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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: »ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII",
intravilan municipiul Arad, CF 360104, 363275,
363276-Arad
Beneficiar: SC WESTEND ESTATE SRL
Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: aprilie/2023

1.2. Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea titularului PUZ, SC WESTEND

ESTATE SRL.

Obiectul investitiei il constituie intentia de amenajare a unei zone de industrie,
comert si servicii, prin construirea unor hale depozitare sau micd productie nepoluanti,
cladiri de comert sau servicii, parcéri, imprejmuiri, obiecte edilitare, semnalistic3, etc.

Investitia se va realiza pe trei parcele de teren situate in intravilanul municipiului
Arad, in zona de nord in suprafata totala de 20.609mp.

Incinta este compusa din trei parcele cu suprafata totala de 20.609mp:

¢ Parcela01 CF 360104 Arad
¢ Parcela 02 CF 363275 Arad — provenit din dezmembrarea CF 360105
e Parcela 03 CF 363276 Arad — provenit din dezmembrarea CF 360105

Titularul dispune de:

o Certificat de Urbanism nr. 1259/22.07.2022 eliberat de cdtre Primiria
Municipiului Arad pentru terenurile intravilan CF 360104 si CF 360105 situate la
nord de drumul national DN7 Deva — Nadlac str. Ovidiu.

o Certificat de Urbanism nr. 2043/23.12.20220 eliberat de citre Primiria
Municipiului Arad pentru teren intravilan CF 338723 situat la nord de drumul

national DN7 Deva — Nadlac str. Ovidiu.

e Aviz de oportunitate nr. 15 din 04.04.2022 privind solicitarea elaboririi Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent ,Zona

industriala, comert si servicii”

e Avizele conform Certificatului de Urbanism nr. 1259/22.07.2022.

Tema - program solicitd amenajarea unei zone compuse din trei incinte care vor avea
functiunile: industrie, comert si servicii. in zond se vor reglementa drumurile de acces si

drumurile (platformele) din fiecare incinta.

Elementele de tema vor fi realizate astfel incit sa se respecte:
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® Regulamentul General de Urbanism

* Prevederile PUG - municipiul Arad

®  Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

® Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

® Asigurarea accesului carosabil in zon3;

= Sistematizarea eficientd a terenului pentru asigurarea functiunilor ce vor ocupa
zona.

* Respectarea zonelor de protectie fata de utilititile existente in zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie acolo unde este cazul.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Sistematizare verticald a terenului.

b} Constructii noi pe fiecare parceld: hale depozitare sau mici productie
nepoluantd, cladiri administrative - birouri, cladiri de servicii, comert,
copertine, etc.

c) Amenajarea accesului din DN 7 — strada Ovidiu.

d) Amenajarea drumului colector care va traversa zona si care se va lega la
drumul colector existent in apropiere.

e) Amenajarea platformelor carosabile in fiecare incintd si a locurilor de
parcare, a trotuarelor.

f) Amenajarea spatiilor verzi din zona.

g} Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si retele in incinta.

h} Realizarea unor lucréri edilitare (separatoare hidrocarburi, rezervor de
incendiu, posturi de transformare, rezervoare vidanjabile, etc).

i} Platforme gospodiresti si amenajari tehnico-edilitare.

j) Imprejmuiri perimetrale.

1.3. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind

Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentu! General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND

METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind

informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauzi. Se mentioneaza PUZ-urile aprobate in zoni:

PUZ "ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD- EXTINDERE" aprobat cu HCLM
Arad 58/2005

PUZ "CENTRU ENERGII NECONVENTIONALE ARAD" aprobat cu HCLM 44/2011

PUZ ,ZONA SERVICII, DEPOZITARE St COMERT”aprobat cu HCLM 304/2014

PUZ "ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, COMERT, SERVICII,
BIROURI SI AMENAJARI AFERENTE" aprobat cu HCLM 92/2017

PUZ "ZONA SERVICIH], COMERT SI INDUSTRIE, ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL
ARAD" aprobat cu HCLM 578/2019

PUZ "CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE S| CORP ADMINISTRATIV P+2E" aprobat cu HCLM
274/2019

PUZ "ZONA SERVICIl, COMERT S! iNDUSTRIE" aprobat cu HCLM 201/2019

PUD "CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, BIROURI, PARCARE, IMPREJMUIRE, ACCES
AUTOQ" aprobat cu HCLM 199/2020
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- PUZ "CONSTRUIRE CLADIRE PRESTARI SERVICII SI DEPOZITARE" aprobat cu HCLM
124/2021 ’

- PUD "CONSTRUIRE FABRICA PREFABRICATE DIN BETON, PLATFORMA DEPOZITARE,
SEDIU BIROURI, TOTEM, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE ACCES, LUCRARI
TEHNICO-EDILIATRE IN INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI, ANVELOPA POST
TRANSFORMARE SI PUNCT DE CONEXIUNE" aprobat cu HCLM 393/2021

Alte documentatii si studii:

- Ridicare topografica, intocmit de catre SC TOPOVAS PLAN 5RL;

- Certificat de urbanism nr. 1259/22.07.2022, privind realizarea unei Zone industriale,
comert, servicii, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 15 din 04.04.2023 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent construirii ,ZONA
INDUSTRIALA, COMERT, SERVIC!I”, eliberat de citre Priméria Municipiului Arad;

- Studiul geotehnic intocmit de catre SC Terra Technik SRL prin ing. ileana Jambor.

Prevederile PUG-ului _aprobat, destinatia stabilitd prin PUG_aprobat pentru
zond / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Arad, terenul este situat in partea de nord a municipiului si nu este
reglementat din punct de vedere urbanistic.

Conform PUZ Zona Industriala Nord — Extindere, aprobat, destinatia si folosinta actuala
este zona Industriald Nord Extindere.

Incinta este compusd din trei parcele CF 360104 CF 363275 si CF 363276 Arad are
categoria de folosinta: arabil, ape curgatoare in intravilan si suprafata de 20.609mp.

Terenul este situat in intravilan si are categoria de folosinta arabil si ape curgatoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Zona in care este amplasatd parcela nu a fost reglementatd urbanistic prin PUG Arad
aprobat. Zona este situati in intravilanul municipiului si este teren arabil.

In uftimii ani aici au aparut pe baza documentatilor de urbanism si in urma autorizarii
constructiilor o serie de investitii (hale de productie si depozitare, servicii).

In momentul de fat3 zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de catre
investitori.

2.2. incadrareain zona

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad, la cca. 330m
fata de sensul giratoriu de pe DN 7 - str. Ovidiu, si strada Campul Linistii si la cca 250m fatd de
accesul la pasajul nou de pe DN 7 la CET.

Zona va fi accesibild din DN 7 prin intermediul unui drum colector care leagd sensul
giratoriu cu parcelele PUZ, din care se face legatura cu DN7.

Vecindtdtile amplasamentului sunt:
¢ Nord CF 362651 si CF 362652 Arad arabil intravilan, proprietati private ;
e Sud CF 350816 Arad — canal HCN 1675 si CF 356041 Arad - DN 7 str. Ovidiu
o Est CF 360097 Arad arabil intravilan, proprietate privata
s Vest CF 356129 Arad arabil intravilan, proprietate privata
Terenul are ca vecinatiti parcele cu destinatia arabil in intravilan, proprietati private, si
DN 7 strada Ovidiu, este strabitut pe limita spre drumul national de retele de alimentare cu
energie electrica. ’
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2.3. Elemente ale cadrului natural.

Amplasamentul este situat in Zona Industriald Nord a municipiului Arad, zon3 care este
la inceputul dezvoltarii sale. )

Municipiul Arad beneficiazd de un cadru natural caracterizat de relief de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Cimpia Aradului la
nord si Campia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clima temperat continentald cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Indicatori cuantificabili care definesc caracteristicile climatice au urmatoarele valori si
variatii:

- radiatia solara globala este de peste 112,5kcal/cm?/an.

- frecventa vanturilor dominante ~ mediile anuale dinspre SE - 13,7% si S - 13%, apoi
cele dinspre N - 12,4%, NV - 10,7%, si SV - 10%. frecventa medie anuald a calmului -
21,3%. vitezele medii anuale pe cele opt directii variaza intre 2,6 - 4,3m/s.

- s-au inregistrat deplasari relativ rare de aer arctic din nord, respectiv, foarte rar, de
aer tropical-continental dinspre sud si sud-est.

- variatii usoare ale temperaturilor medii anuale.

- precipitatiile atmosferice au variat in intervalul 2009 — 2013 intre 411,0 mm (2011} si
799,1 mm (2010)

- fenomenul de inghet se inregistreaza in proportie de 90% din ierni, cu durata medie
de 40 de zile. fenomenul de “pod de gheata” apare mat rar la cca 2 ani si dureaza 30
de zile.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afla in zona D, E §i F a cutremurelor bdnatene de tip intraplacd, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreaza in zona E, cu intensitate VIi grade MSK.

Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revirsarea raului Mures o reprezint3 toatd
suprafata cuprinsa intre digurile de apdrare existente si malurile rului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afld in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeazi Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: Ks=0,7sec si Tc=0,20. Perioada de revenire 50 de ani.

Conditii geotehnice

Studiul geotehnic intocmit in vederea elabordrii documentatiei de proiectare pentru
obiectivele propuse evidentiazd urmétoarele:

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat apariine Campiei
Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se situeazd pe terasa
superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distanta de aproximativ 3,00 km nord de acesta.

Cu ocazia lucrarilor efectuate in cazul de fatd, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Data fiind stratificatia Tnclinatd si incrucisatd caracteristicd sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intainita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-77).
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Avand in vedere scopul pentru care se elaboreaza prezentul aviz geotehnic preliminar
{(intocmire PUZ aferent Zona industriald, comert, servicii), geologia regiunii, prevederile STAS
1242/4-85, STAS 1242/3-87 s-a apreciat cd sunt necesare trei foraje (F1-F3), cu adincimea de
5,00 m si o penetrare dinamica cu con usor PDU- Pd1, amplasate conform anexei 1.

Stratificatia este urmatoarea:

*Forajul F1- CF 363275

- 0,00 m - 0,15 m — sol vegetal;

- 0,15 m =0,70 m — umplutura argiloasa prafoasa cu pietris, piatra sparti, materiale
antropice si resturi de materiale de constructii;

- 0,70 m - 1,60 m - argila prafoasa nisipoasa plastic consistenta cu concretiuni feruginoase si
limonitizari, maronie-galbuie;

- 1,60 m - 2,50 m — praf nisipos plastic consistent, limonitizat, galbui-cenusiu;

- 2,50 m - 3,00 m — nisip prafos, galbui;

- 3,00 m - 3,80 m — nisip fin, galbui.

- 3,80 m — 5,00 m — nisip mijlociu cu rar pietris, cenusiu-galbui. Strat neepuizat.

*Forajul F2 - CF 363276

- 0,00 m —0,20 m — sol vegetal;

- 0,20 m = 0,80 m — umplutura argiloasa prafoasa cu pietris, sporadic piatra sparta si resturi
de materiale de constructii;

- 0,80 m =1,70 m — praf nisipos argilos plastic consistent cu rar pietris marunt si limonitizari,
maroniu-galbui;

- 1,70 m — 2,90 m - praf nisipos plastic consistent, cu rare concretiuni feruginoase si
limonitizari, galbui-cenusiu;

- 2,90 m - 3,50 m — nisip prafos, cenusiu-galbui;

- 3,50 m - 4,00 m — nisip fin, gélbui.

- - 4,00 m - 5,00 m — nisip mijlociu cu pietris, cenusiu-galbui. Strat neepuizat.

*Forajul F3 - CF 360104

- 0,00 m - 0,10 m — sol vegetal;

- 0,10 m - 0,80 m — umpluturad argiloasa prafoasa cu pietris, sporadic piatra sparta si resturi
de materiale de constructil, materiale antropice;

- 0,80 m - 1,50 m — praf nisipos argilos plastic consistent cu rar pietris marunt si limonitizari,
maroniu-galbui;

- 1,50 m - 2,70 m — praf nisipos plastic consistent, cu rare concretiuni feruginoase i
limonitizari, galbui-cenusiu;

- 2,70 m - 3,30 m - nisip prafos, cenusiu-galbui;

- 3,30 m — 4,10 m — nisip fin; galbui;

- -4,10 m - 5,00 m — nisip mijlociu cu pietris marunt, cenusiu-galbui. Strat neepuizat

Numaru! de lovituri obtinute N=8-28 indicd pdmanturi coezive, plastic consistente,
vartoase si necoezive de indesare medie.

APA SUBTERANA

in forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat la adancimea de investigare
intre -4,00 m-4,20 m fata de CTN.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitdtile de precipitatii cazute in zona.
Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem c3 variatia nivelului superior al acviferului
freatic in zona nu se v ridica mai sus de -3,50 m si nu v-a afecta fundatiile constructiilor pe
acest amplasament.
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CONCLUZNI §I RECOMANDARI
Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrérilor de teren, pot fi
sintetizate urmdtoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:

- suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze
stabilitatea constructiilor proiectate;

- amplasamentul investigat nu este ocupat la momentul actual de nicio constructie;

- stratificatia interceptatd in foraje este eterogend, dedesubtul solului vegetal si al
umpluturii fiind identificate pdmanturi de naturd coeziva urmate de pamanturi
necoezive pini la adincimea de investigare de -5,00 m fata de CTN;

- apasubterana a fost interceptata in foraje la adancimea de investigare intre -4,00 m-
4,20 m, stabilizandu-se la -4,00 m fata de CTN;

- apreciem cd nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu
fundatiile constructiilor;

- lucrarile de teren au pus in evidentd, in zona activa a viitoarelor constructii,
prezenta unor paménturi cu o compresibilitate mijlocie si o capacitate portanta
medie.

Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci coezive alcituit din argila
prifoasd nisipoasd/ praf nisipos argilos.
Pconv. = Pconv. + (g + Cp, (kPa}
in care Cp - corectie de l3time
Cp - corectie de adancime
Corectia de |3time B<5 m se determina cu refatia Cg= Pony, X K1 X (B-1), unde
Pconv. = 240 kPa, K} =0,05
Corectia de addncime pentru D; <2 m, se determina cu relatia:

Co = Peonv X (Df - 2) /4 (kPa ]

Terenul de fundare in functie de rezistenta la sdpare se incadreaza in felul urmator:
- sapdatura manuala - teren mediu
- sapatura mecanica — teren categoria | si I

Clima si regimul pluviometric

Din punct de vedere climatic, Zona investigatd se incadreaza in climatul temperat
continental, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si'precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunara minima: - 12C - ianuarie;

- media lunard maxima: + 202C...212C — iulie-august;

- temperatura minima absoluta: -35,32C;

- temperatura maxima absoluta: +40,02C;

- temperatura medie anuald: +10,92C.

Precipitatiile atmosferice:
- media anuald: 631 mm.,

Conform har{ii cu repartitia dupa indicele de umiditate {Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la ,tip | climatic”, cu Im =-20+0.

Regimul eolian

Regimul eolian indici o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic
(15%).
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Conform zonadrii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreazi in
zona cu o perioada de colt T.=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

2.4. Circulatia
Terenul este aliniat la carosabilul drumului national DN 7{E68) - str. Ovidiu pe partea

dreapta, la aproximativ 250m de capétul pasajului pe centura de nord-vest de la CET.

in partea dreaptia a terenului existd un drum de acces — macadam din DN7, iar spre vest
exista un inceput de drum colector paralel cu DN7 str. Ovidiu aprobat prin HCLM nr.
304/30.10.2014 si completat prin PUZ ,Construire cladire prestari servicii si depozitare” soseaua
de centura Arad DN7 CF 338707, aprobat cu HCLM 124/2021.

Drumul colector conform PUZ-uri aprobate pleacé din sensul giratoriu (DN7 cu str. Cimpul
Linistii) si va fi extins spre est {spre pasajul de pe Centura nord). Din drumul colector este
executata o portiune de cca 132m incepdnd cu sensul giratoriu.

Drumul colector este asfaltat pe portiunea realizata si are o latime a carosabilului de 7,0m.

2.5. Ocuparea terenurilor:
Terenul pe care se propune investitia este in proprietate privata astfel:

- CF 360104 Arad - intravilan, arabil, ape curgdtoare — $=5.500mp; Proprietari: Sabau
Gheorghe si Sabdu Monica Miorita, intabulare drept de superficie pe o perioada de 25
ani pentru KMG Rompetrol Development SRL CIF 34225555.

- CF 363275 Arad - intravilan, arabil, ape curgatoare — $=7.897mp; Proprietari: Sebastian
Liviu Dan casatorit cu Radu Angela Evrica.

- CF 363276 Arad — intravilan, arabil, ape curgatoare — S=7.212mp; Proprietar: Selejan
Petru Mircea, necasatorit.

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata:

In vecinatatea amplasamentuiui, terenurile au preponderent folosinta — zone industriale
depozitare, servicii, canal de desecare, arabil si cdi de comunicatii (drum national, drum
colector).

> Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In perimetrul zonei studiate exista fond construit pe parcelele invecinate in suprafatd de
2844mp. Procentul de ocupare in zona studiata de 57.241mp este POT = 2,57%.
POT si CUT in incinta sunt 0,0% respectiv 0.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiat3 sau in zonele vecine

- Cutremure de pamant:
Conform PAT) Arad zona studiata face parte din zona de intensitate seismicd MSK 7
(conform STAS 11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si din zona seismici
»D” cu indicatorii seismici: Ks=1,0 5i Tc=0,16 (conform normativului P100-1/2013).

- Inundatii:
Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezinti
toata suprafata cuprinsa intre digurile de apérare existente si malurile raului. Cele
mai mari inundatii s-au produs pe aceastd suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.
Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afld in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.
In municipiul Arad, cursul Muresului este indiguit.

- Alunecdri de terenuri:
Alunecdrile de teren nu reprezinta un risc semnificativ pe teritoriul municipiului Arad.
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> Principalele disfunctionalitati:
Disfunctionalitatile zonei se regasesc in:
- legitura cu drumul national DN7 si drumul colector (partea existentd) necesita
amenajarea unor accese corespunzatoare si reglementari suplimentare.
- Llipsa unui fond construit consistent si a elementelor de urbanizare. Aspectul
arhitectural — urbanistic este modest.
- Necesitatea respectdrii zonelor de protectie:
e lacanalul 1675 de 2.5m
e |aDN 7 de 22m fatd de marginea carosabilului
e lareteaua LEA de medie tensiune, de 12m stanga/dreapta fata de ax.
- Lipsa unor sisteme centralizate complete de alimentare cu utilitati. Lipsesc refeaua de
canalizare menajerd si pluviald, alimentarea cu energie electrica de 0,4kW la care sa se
poata realiza racordarea directd si reteaua municipala de alimentare cu apa.

Solutiile care se vor adopta pentru depasirea acestor disfunctionalitati vor fi provizorii
si anume:

- Pentru accesul la amplasamente se vor reglementa accesul din drumul national
DN?7 si continuarea drumului colector inceput din sensul giratoriu.

- Fondul construit se va completa cu obiectivele propuse prin PUZ - clddiri servicii,
comert, depozitare.

- Pentru alimentarea utilitdtile care lipsesc din zond se propun solutii provizorii
{rezervoare vidanjabile, posturi de transformare de la LEA de medie tensiune) sau
retele noi care sa faca legatura cu retelele municipale existente aflate la distanta.

> Zone de protectie impuse pe terenul studiat:
Zonele de protectie fata de anumite obiective sau retele de utilitati sunt:
- 2,5m fatd de ampriza canalului 1675;
- Zona de protectie — culoar de trecere functionare LEA 20kV de minim 24m {12m
distanta masurata din axul LEA 20kV de o parte si de cealalta);
- Zona de protectie fatd de DN7 si anume 22m fata de carosabil.

Zona studiata nu este afectata de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitecturald, istorica si ambientala.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa
Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa.

Zona Industriald Nord — extindere va dispune de alimentare cu ap3, canalizare menajera
si pluviald, acestea fiind in executie — investitie a Primariei Municipiului Arad. Cand aceste retele
vor fi terminate si receptionate, investitiile propuse prin PUZ se vor putea racorda la acestea prin
extinderi de retele de cca 480 - 500 m.

Retelele de apa existente cele mai apropiate sunt spre Strada 6 Vanatori la cca 550 m
distanta.

2.6.2. Canalizare menajerd
Zona nu dispune de retea de canalizare menajeré.

2.6.3. Canalizare pluviald
Zona nu dispune de retea de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

fn zona studiatd existd retea magistrald de gaze naturale pe partea opusad a drumului
national.
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2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

Singura retea existentd LEA 20kV este amplasata in paralel cu DN7 in dreptui
amplasamentului PUZ. Din aceastd LEA se va putea face alimentarea cu energie electrica prin
posturi de transformare amplasate pe limita de proprietate spre LEA 20kV.

2.7. Probleme de mediu:

Terenurile in studiu sunt inscrise in CF ca avind categoria de folosinta — arabil, ape
curgatoare. In zona nu exista valori ale patrimoniului care sa necesite protectie. Zona nu este
expusa riscurilor naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata.

Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Analiza problemelor existente de mediu in zona studiata se refera cu precadere la:

- Relatia cadru natural- cadru construit;

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona;

- Evidentierga riscurilor naturale si antropice;

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;

e RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Terenul pe care se propune investitia este amplasat intr-o zona reglementata prin PUZ
aprobat.

Relieful de cdmpie al Aradului permite o desfasurare a zonei construite fara restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfisurare plata fir3 puncte de
interes care sa determine silueta orasului, respectiv a zonei studiate.

Se impun urmatoarele zone de protectie:

- Zona de protectie fata de ampriza canalului 1675 — 2,5m;

- Zona de protectie — culoar de trecere functionare LEA 20kV de minim 24m (12m

distanta masurata din axul LEA 20kV de o parte si de cealalta);

- Zoni de protectie fatd de drumul national DN 7, de 22,0m de la carosabil.

e MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE $I
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

O

> > sistemul céilor de circulatie din zona este compus din:
( 4 — drum national cu 2 benzi, asfaltat —DN 7 la limita amplasamentului;
— drum coléctor inceput care pleacd din sensul giratoriu amplasat la
intersectia DN 7 cu strada Campul Linistii.

» categoriile echiparii edilitare:

~ in zon3 exista unele retelele edilitare (alimentare cu energie electrica — LEA
20kV si gaze naturale).

~ aceste retele existente sunt retele orasenesti de distributie sau magistrale
si nu prezinta riscuri deosebite pentru zona, fata de ele fiind instituite zone
de protectie.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

> Riscuri naturale:

- seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismica ,D” cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 {conform normativului P100-
1/2013)

- geotehnic: risc geotehnic mediu/redus

PUZ © 2023 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com tel. 0721.795.80g 13



- inundatii: cursul Muresului este indiguit in municipiul Arad astfel incat
riscul de inundatii din aceasta cauza este redus.
- alunecéri de teren: Nu este cazul;

> Riscuri antropice (tehnologice si industriale): se pot face referiri la:

- Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fata — nu
este cazul.

- Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta
toate cerintele de securitate Ia incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;

- Accidente majore pe cdile de comunicatii — pentru evitarea acestora se
va respecta semnalizarea circulatiei rutiere.

s EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pe teren sau in apropiere nu existd valori de patrimoniu, cladiri, zone protejate sau
situri arheologice. 3

2.8. Optiuni ale populatiei:

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost parcurse etapele de informare si
consultare a populatiei, fara constatdri suplimentare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEL:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu au fost intocmite alte documentatii suplimentare pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu PUZ.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de
nord a municipiului si este reglementat din punct de vedere urbanistic prin PUZ si RLU - Zona
Industriald Nord Extindere aprobat prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005.

Parcelele CF 360104, 363275 si 363276 Arad fac parte din Zona Industrialda Nord a
municipiului Arad, zoni care cuprinde o serie de investitii cu functiune — productie si depozitare
sau servicii.

Terenurile au categoria de folosintd: arabil si ape curgatoare.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan.

La o distanta de cca. 330m se afla sensul giratoriu la intersectia DN 7 - str. Ovidiu cu
strada Campul Linistii. In zona nu sunt forme de relief care sa poata fi valorificate.

Prin reglementirile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

In momentul de fatd pentru accesul pe parcele este necesara reglementarea solutiei de
acces.

Lucrérile necesare pentru modernizarea circulatiei si asigurarea accesurilor la fiecare
parceld sunt:
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a) Acces din DN 7/E68
Din DN 7 este avizat (CNAIR DRDP Timisoara nr. 340/94) un acces pe partea dreapta la
kilometrul 547+214km — 547+321km. Accesul propus si avizat este numai cu relatie de dreapta,
cu pene de accelerare/decelerare, fiind interzis virajul la stdnga. Accesul va trece peste un podet
tubular @600mm cu 1=10,00m, pentru a se asigura continuitatea santului in lungul drumului
national.
Acest acces din DN7 va reprezenta legatura drumului colector cu circulatia principald
din zond — DN7 - strada Ovidiu.

b) Extindere drum colector:
Drumul colector conform PUZ aprobat prin HCLM 304/30.10.2014, este partial executat
pe o lungime de 132m incepand cu giratia de la intersectia cu Str. Cimpul Linistii.
Drumul colector se va extinde de-a lungul terenului reglementat prin PUZ iar carosabilul
va avea o latime de 7,00m.
Accesul la cele 3 incinte se va face din drumul colector propus.
Extinderea drumului colector va fi paralel cu DN 7, cu o curbare in dreptul accesului din
DN7/E68, pentru a da posibilitatea racordarii cu accesul din DN7 proiectat.
Drumul colector va deservi cele trei parcele aliniate la DN 7 care fac obiectul PUZ ”
ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”.

¢} Accesuri la parcele din drumul colector:

Fiecare incintd va avea cdte un acces din drumul colector, racordat la acesta cu raze
conform Normativelor de proiectare a drumurilor si intersectiilor si cu structura rutierd
proiectata similara cu cea a drumului colector.

Accesul la parcela 01 - CF 360104 — Statie de distributie carburanti ~ Rompetrol, va avea
prioritate avand in vedere ca aici va fi traficul mai mare si constant, celelalte doud parcele
02 - CF 363275 si 03 - CF 363276 prin functiunile lor (in principal industrie depozitare eventual
servicii) vor genera un trafic sensibil mai mic.

Celelalte directii de circulatie, drumul colector si breteaua care vine dinspre nord vor
avea semnalizarea STOP astfel incat accesul in statia de distributie carburanti va fi prioritara.

Parcela 03 - CF 363276 va avea accesul realizat printr-o legaturd carosabild cu drumul
colector, cu partea carosabilda de 7,00m I3time. Acest drum de legaturd cu drumul colector va
avea un prospect de 12,00m cu partea carosabila de 7,00m, trotuare si spatii verzi.

Drumul de legatura va fi realizat astfel: 6,00m latime pe parcela 03 - CF 363276 si 6,00m
latime pe parcela invecinatd CF 360097 — pentru care s-a prezentat acceptul notarial al
proprietarului.

Deasemenea accest drum de legaturd/acces va putea fi continuat inspre nord pe
parcelele alipite {CF 362651 si 362652) pana la intersectia sa cu alte drumuri care pot fi
dezvoltate in viitor in zona studiata.

Apele meteorice de pe partea carosabila si parcaje vor fi dirijate spre canalul 1675 aflat
la marginea parcelelor spre DN7.

Costul tuturor fucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizirii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier din DN7 si a
acceselor la fiecare parceld din drumul colector, va fi suportat de citre beneficiarii din zon3 care
beneficiaza de aceste amenajari iar executia lucrarilor se va face de cdtre o unitate specializati in
lucrari de drumuri.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea urbanistici a terenului pentru
~ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”" amplasatd in intravilanul municipiului Arad, Zona
Industriala Nord Extindere.
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT IN INCINTA

FUNCTIUNE TEREN

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS

mp % mp % mp % mp %

Teren agricol

52,455 | 91,64 | 28.756) 50,24 | 20.60%| 100,00 0,00 0,00

comert, servicii

Canal 1675 1025 | 1,79 | 85 | 151 | o000 | 000 000 | o000
Carosabi, platforme, |, 585 | 4,00 | 15.839| 27.67| 000 | 000 | 10304 50,00
trotuare

Industrie depozitare,

1.476 2,57 7.659| 13,381 0,00 0,00 | 6.183 30,00

. . 20,00
Spatii verzi 0,00 0,00 4122 7,20 0,00 0,00 | 4.122 (15.00)
TOTAL: 57.241 | 100,00| 57.241| 100,00| 20.609| 100,00 20.609 | 100,00

Nota: pe parcelele in care functiunea va fi strict — servicii, comert, procentul de spatiu verde
va fi de minim 15% in loc de minim 20% pentru cazui in care se vor amenaja
constructii de tip industrial.

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse, pe fiecare parcela:

Indici urbanistici - regimul de construire in

incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului {POT) 0,00% 30,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,60

Modul de utilizare a terenului:

Regimul maxim de indl{ime va fi P+1E
CTS = 107,90NMN  cota £ 0,00 = 108,00NMN  Hmax = 10,0m = 118,00NMN

Pe parcela 01 - Rompetrol vor fi amplasate obiecte de semnalistica astfel:

- Steaguri H= 9,00m
- Pilon luminos H=17,50m
- Totem preturi H= 8,50m

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate.

Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice.

Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

Se propune amenajarea unui teren compus din trei parcele cu suprafata totala de
20.609mp, cu destinatia de servicii, comert si industrie depozitare.
Propunerile constau in:

Accese carosabile din drumul colector pentru cele trei parcele care compun
PUZ;
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- Fiecare din cele 3 incinte vor functiona de sine stitétor si vor avea cate o zoni
edificabila in limitele careia se vor putea amplasa constructiile;

- Platformd carosabild pentru circulatie in fiecare incinta si locuri de parcare
pentru autcturisme si camioane;

- Completare drum colector de acces conform PUZ aprobat prin HCLM
304/30.10.2014;

- Zone verzi amenajate min 20% pe fiecare parcela cu functiune industrie si 15%
pentru parcelele care vor avea functiune de servicii, comert;

- Amenajari aferente cum ar fi semnalistici, obiecte edilitare (separator
hidrocarburi si nisip, rezervor vidanjabil/fosé septicé, bazin retentie apa, post
trafo, etc).

- lmprejmuire —amplasatd pe limitele de proprietate.

Cele trei incinte propuse vor fi definite astfel:

Parcela 01 - CF 360105 Arad are suprafata de 5.500 mp si este ampiasatd in partea de
sud a amplasamentului. Parcela va fi destinatd construirii unei statii de distributie carburanti
(servicii si comert). Vor fi amenajate, platforme pentru circulatie, parciri, spatii verzi.

Parcela 02 - CF 363275 Arad are suprafata de 7.897mp si este amplasati in partea de
vest a amplasamentului. Ea va fi destinatd amplasdrii unor hale de industrie nepoluanta —
depozitare si/sau servicii - comer{, si a unor platforme de acces, circulatie si zone verzi
amenajate.

Parcela 03 - CF 363276 Arad are suprafata de 7.212mp este amplasata in partea de nord
a amplasamentului cu o fasie de 6,0m de acces din drumul colector. Ea va fi destinati amplasarii
unor hale de industrie nepoluantd — depozitare si/sau servicii - comert, si a unor platforme de
acces, circulatie si zone verzi amenajate.

ZONE EDIFICABILE:

» Pe fiecare din cele trei parcele se va institui cite o zona edificabila. Acestea vor fi
amplasate in afara zonelor de protectie a DN 7,a canalului 1675 si a zonelor de
protectie a LEA.

* La amplasarea obiectelor in interiorul zonelor edificabile se va tine cont si de
posibilitatea accesului masinilor de interventie pe cel putin doud laturi ale
constructiilor.

Se propune un regim de inal{ime maxim de P+1E, pe fiecare parceli.

Pentru parcela 01 - CF 360104 ARAD:
P.O.T. maxim propus: 30,00% C.U.T. maxim propus: 0,60

Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 32,00m de limita de proprietate spre DN 7
¢ 3,00m fata de limita de proprietate spre vest
¢ 4,00m fata de limita de proprietate spre CF 363276 Arad (spre nord)
e 2,00m fata de limita de proprietate spre est CF 338692.

Spatiile verzi amenajate in incinta vor fi de minim 15% (comert, servicii).

Pentru parcela 02 - CF 363275 Arad:
P.O.T. maxim propus: 30,00% C.U.T. maxim propus: 0,60
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 22,28 —25,00m de limita de proprietate spre carosabil DN 7
e 3,00m fata de limita de proprietate spre est si spre vest
e 61,27m—65,30m fata de coltul terenului spre nord.
Spatiile verzi amenajate in incint3 vor fi de minim 20% (industrie)
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Pentru parcela 03 - CF 363276 Arad:
P.O.T. maxim propus: 30,00% C.UL.T. maxim propus: 0,60
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 3,00m fata de limita de proprietate spre vest si spre nord
e 4,00m fata de limita de proprietate spre sud parcela CF 360104
* 8,00m fata de limita de proprietate spre est CF 360097
e 21,85m fata de coltul terenului spre nord.

Spatiile verzi amenajate in incinta vor fi de minim 20% (industrie}
Imprejmuirile se vor realiza pe limitele de proprietate, vor putea fi opace in lateral si in
spate si transparente sau semiopace spre DN 7 si nu vor depdsi indltimea de 2,40 m.

ZONIFICARE FUNCTIONALA A ZONEI REGLEMENTATE:

21 - ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, SERVICIl, COMERT, IN REGIM DE INALTIME
P+1E.

ID.S. — unitati industriale nepoluante, servicii, comert
Sp - Spatii verzi
C - Cdi de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari)
ID.S. — subunitate functionald - unitati industriale nepoluanta, servicii, comert

Parcela 01: zona servicii si comert

se va dezvolta o statie de distributie carburanti care va fi compusa din:
magazin, copertina pompe, pompe multiprodus, rezervoare subterane, punct
aer-apa, totem preturi, steaguri, pilon luminos, platforma deseuri, platforma
GPL auto, platforme descdrcare cisternd si cisternd gpl, statie electrica
incarcare auto, post trafo, pompa AdBlue, bazin vidanjabil, rezervor de
incendiu, separator hidrocarburi, separator grasimi, bazin retentie ape
pluviale, platforma carosabild, parcari.

Parcelele 02 si03 zond industrie nepoluantd, servicii, comert

Pe parcelele 02 si 03 se vor dezvolta investitii de tip industrial, servicii sau
comert in functie de strategia proprietarilor si evolutia pietei.

Sp - subunitate functionalad — spatii verzi

Pe fiecare dintre cele trei parcele se vor amenaja spatii verzi in procent minim
de 20% conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism anexa 6 art. 6.9. si a HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii
industriale.

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 1buc / 50mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarilor raportati la numarul
locurilor de parcare amenajate va fi de 1 buc / 4 locuri parcare.

in_cazul in care unele parcele vom avea strict functiune de comert/servicii

acestea vor avea un procent de 15% spatii verzi.

C — subunitate functionala - cdi de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari)
Pe cele trei parcele care formeaza zona se vor amenaja:
e Acces din DN7 - str. Ovidiu
Din DN 7 este avizat CNAIR un acces pe partea dreapta in zona kilometrului
547+214km — 547+321km. Accesul propus si avizat este numai cu relatie de
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dreapta, cu pene de accelerare/decelerare, fiind interzis virajul la stanga.
Accesul va trece peste un podet tubular @600mm cu L=10,00m care va
permite continuitatea santului existent, paralel cu DN7.
Accesul la parcela CF 360104 — Statie de distributie carburanti — Rompetrol, va
avea prioritate avdnd in vedere ca aici va fi traficul mai mare si constant,
celelalte doud parcele CF 363275 si CF 363276 prin functiunile lor {in principal
industrie depozitare eventual servicii) vor genera un trafic mic.
Celelalte directii de circulatie, drumul colector si breteaua care vine dinspre
nord vor avea semnalizarea STOP astfel incat accesul in statia de distributie
carburanti va fi prioritara.
Pentru asigurarea continuitatii santului in zona accesului, (in lungul drumului
national), se va putea prevedea o rigola carosabila.

e Drum colector;
Accesul la cele 3 incinte se va face din drumul colector propus conform PUZ
aprobat prin HCLM 304/30.10.2014. Drumul colector va fi paralel cu DN 7, va
avea o latime de 7,00m si va deservi parcelele aliniate la DN 7 de la sensul
giratoriu pana la viaduct.
Drumul colector este partial executat pe o lungime de 132m incepénd cu
giratia de la intersectia cu Str. Cdmpul Linistii.
Fiecare incintd va avea cate un acces din drumul colector, racordat la acesta
cu raze de 9,0m si cu structura rutiera proiectatd similara cu cea a drumului
colector.

e Accesuri la parcele din drumul colector:
Fiecare incintd va avea cate un acces din drumul colector, racordat la acesta
cu raze de 9,0m si cu structura rutierd proiectata similara cu cea a drumului
colector.
Parcela 03 - CF 363276 va avea accesul realizat printr-o legatura carosabila cu
drumul colector, cu partea carosabild de 7,00m latime. Acest drum de
legdturd cu drumul colector va avea un prospect de 12,00m cu partea
carosabila de 7,00m, trotuare si spatii verzi.
Parcela 03 - CF 363276 va avea accesul realizat dintr-un carosabil care va face
legatura cu drumu! colector si va avea partea carosabila de 7,00m latime.
Accest acces va fi dezvoltat partial pe CF 363276 si partial de CF 360097 -
6m/6m ( s-a prezentat acceptul notarial al proprietarului — incheiere nr. 3326
din 12.12.2022).
Deasemenea acest acces va putea fi continuat inspre nord pe parcelele alipite
(CF 362651 si 362652) pana la intersectia sa cu alte drumuri care pot fi
dezvoltate in viitor in zona studiata.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare:

Zona Industriald Nord — extindere va dispune de alimentare cu apa, canalizare menajera
si pluvial3, acestea fiind in executie — investitie a Primariei Municipiului Arad. Cénd aceste refele
vor fi terminate si receptionate, investitiile propuse prin PUZ se vor putea racorda la acestea prin
extinderi de retele de cca 480 — 500 m.

Alimentare cu apa:

Pentru asigurarea alimentérii cu ap3 a Zonei Industriale Nord este prevazuta o investitie
a Prim&riei Municipiului Arad de extindere a retelei publice de alimentare cu apa existentd in
zona intersectiei DN7 la km 549+273 cu strada Campurilor si strada Poetului.
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Pentru alimentarea obiectivului PUZ se propune o extindere de retea de apa menajera
pani la reteaua existentd pe strada & Vanatori, dacd pana la autorizarea lucrarilor din cadrul
PUZ, nu este terminata si receptionatd o retea mai apropiata de amplasament.

Alimentarea cu apa potabila se va face prin:
- Extinderea retelei de apa care va alimenta Zona industriala Nord cca 480-500 m daca va fi

receptionatd pana la autorizarea constructiilor cuprinse in PUZ sau prin extinderea retelei
de apa spre reteaua municipala existentd pe strada 6 Vanatori (la cca 520m);

- Bransamente pentru fiecare parcela separat, compuse din conducta de racordare din
PEHD si cite un cdmin de apometru amplasat la marginea fiecarei parcele.

Reteaua de distributie a apei potabile pentru fiecare parcela separat se va executa din
teava de polietilend de inaltd densitate PEHD, montata ingropat sub cota de inghet a terenului
amenajat, intr-un pat de nisip. se va face printr-un bransament compus din conducta de
racordare din PEHD si cate un camin de apometru amplasat la marginea fiecarei parcele.

Se va avea in vedere asigurarea necesarului de apd pentru toate folosintele stabilite in
cadrul cladirilor propuse.

Pentru asigurarea necesarului de apa pentru incendiu se vor prevedea hidranti de
incendiu supraterani si constructiile anexe necesare bunei functionari si exploatarea acestora.

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea |z incendiu a constructiilor,
Partea a |l a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile
ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea incendiului pentru obiectivele de pe parcelele 02 si 03,
sunt necesari hidranti interiori, conform art. 4/k, suprafata construitad fiind peste 600 mp, iar
pentru parcela 01 nu sunt necesari hidranti interiori conform art. 4/h suprafata construita fiind
sub 600mp.

Conform capitolului 6.1, art. (4) pct. |} sunt necesari hidranti exteriori (volum peste
3.000mc) pentru obiectivele de pe parcelele 02 si 03.

Pe parcela 01 -~ statie distributie carburanti va fi amplasat un rezervor de incendiu.

Canalizarea:

Canalizarea menajerd

In zona studiata nu exista retea publicd de canalizare menajera.

Pentru Zona Industriald Nord este prevazuta o investitie a Primariei Municipiului Arad
de realizare a canalizarii menajere a acestei zone industriale, si deversarea acesteia prin
intermediul unei statii de pompare si a unei retele de refulare ape menajere care conduc apele
uzate in reteaua existentd pe Calea 6 Vanatori. Racordarea la aceastd retea se va face in
momentul in care aceasta se va executa si receptiona.

Pentru evacuarea apelor menajere se va executa pe fiecare parcela cite o retea de
incintd care va fi deversata in cite un rezervor vidanjabil/fosa septica cu o capacitate de cca 10-
15mc care se va amplasa pe fiecare parcelad. De la acestea se vor putea face racordurile la
reteaua publicd in momentul in care aceasta va fi executata. Rezervoarele vidanjabile vor fi
amplasate |a distant{a normata de cladirile propuse, pe fiecare parceld separat.

Conductele exterioare de canalizare menajera se vor executa din tuburi din PVC
montate in strat de nisip cu panta de 0,5 % spre RV.

Canalizarea pluviald
Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si

deversate in zonele verzi adiacente.

Apele pluviale de pe platformele carosabile din fiecare incinta vor fi colectate prin guri
de scurgere si prin reteaua internd de conducte vor fi conduse gravitational la separatoarele de
hidrocarburi cu deznisipatoare incorporate. Apele pluviale conventional curate in cooncordanta
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cu NTPA-001 vor fi evacuate in bazine de retentie, de unde vor fi utilizate la udarea spatiilor
verzi si ca rezerva de incendiu. Prea plinul de la fiecare din bazinele de retentie vor fi deversate
prin guri de varsare tn emisar — canal 1675.

Alimentarea cu energie electrica:

De la LEA 20kW existentd se va alimenta un post de transformare in anvelopa, propus
care va deservi cele trei parcele, sau in cazul in care lucrarile de constructie pe fiecare parceld
vor incepe separat si investitorit nu vor putea sa cada de acord asupra amplasarii unui singur PT,
se va amplasa cédte un post de transformare aferent fiecarei parcele in parte, la momentul la care
se vor realiza constructiile.

Din postul de transformare in anvelopa propus sau din cele trei posturi de transformare
aferente celor 3 parcele se vor alimenta trei firide de bransament amplasate pe terenurile cu
numar CF 363275, 363276 respectiv 360104.

Toate lucrdrile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA,
de cétre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.

Solutia finald pentru realizarea bransamentului de energie electrica va fi data de catre
distibuitorul de energie local.

Pentru realizarea efectiv3 a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kv minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kv in exploatare de o parte si de cealaltd), conform NTE
003/04/00;

Este interzisa construirea de cladiri sub lea 20 kv conform NTE 003/04/00

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de
citre societidti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre autoritatea
nationald de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona de comert in regim de indltime P+1E (parcela 01):
P instal. = 500 kW

Ks =0,60 P abs. = 300 kw lc= 471A
Hala 1000mp in regim de indltime P+1E (parcela 02):
Pinstal. = 50 kW

Ks =0,50 P abs. = 25 kW lc= 40 A

Hala 1000mp in regim de inaltime P+1E (parcela 03):
P instal. = 50 kW :

Ks =0,50 P abs. = 25 kW lc= 40A

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie
realizatd langa firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre
furnizorul de electricitate.

Alimentarea cu gaze naturale:

In zona studiatd existd alimentare cu gaze naturale prin conductd de gaze naturale
presiune medie existenta pe partea stangaa DN 7.

Imobilele care se propun in zond nu vor fi alimentate cu gaze naturale, incalzirea
spatiilor pe timp de iarna si pentru prepararea apei calde menajere urmand a se realiza electric
sau cu centrale care folosesc combustibil solid.
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Telecomunicatii:

Racordarea imobilelor la servicile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatii
se vor poza subteran péna la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Deseurile menajere:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si depozitate in europubele amplasate pe
fiecare parceld pe céte o platform3 gospodareasca amenajata in fiecare incinta.

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului si
cele rezultate din ambalaje vor fi colectate selectiv in recipienti conform culorilor stabilite.

Pentru incinta se vor .asigura containere EU de 1,1mc sau pubele de 120l in care
deseurile se vor depozita dupa o preselectie pe principalele tipuri de deseuri urbane: vegetale,
plastic, hartie si sticla.

Europubelele vor fi amplasate pe platforma gospodareasca, betonata, din incinta.

Acestea vor fi preluate de citre societatea de salubritate si transportate la rampele de
gunoi ale localititii. Beneficiarii vor incheia contracte de prestari servicii cu societatea de
salubritate.

3.7. Protectia mediului:
Amplasamentul functiunii studiate este in cadrul Zonei Industriale Nord — extindere,

zond cu functiunea — industrie servicii, comert.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se inainteaza spre
aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ ,ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII"” va respecta concluziile analizei de mediu
si ale etapei de incadrare.

Tn cazul in care pe durata executdrii lucrdrilor de sdpaturd, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Culturp si Patrimoniu National Arad si
Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. In vederea continudrii lucrarilor se va asigura supravegherea arheologica pe durata
lucrarilor, de citre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de descarcare
arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

3.8. Obiective de utilitate publica.

In zona studiat3 se gasesc urmatoarele obiective de utilitate publica:
- DN 7 /E68 obiectiv de importanta nationala, in acest sens se va respecta o
retragere de 22m fatd de marginea partii carosabile a DN 7.
- Canal 1675: categorie de interes local/judetean.

Accesul carosabil in incinte se va realiza prin:

- Acces direct din DN7/E68 cu benzi de accelerare/decelerare intre
547+214km - 547+321km, numai cu relatie de dreapta, fiind interzis virajul
la stanga.

- Drum colector cu litimea carosabilului de 7,00m — completarea drumului
inceput dinspre sensul giratoriu pana la accesul din DN 7
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Tipuri de proprietate asupra terenurilor.

In zona studiata exista trei categorii de tipuri de proprietate asupra terenurilor si
anume:
- Drum national DN7 — proprietate publica de interes national;
- Canal 1675, drumuri de exploatare, santuri - proprietate publica de interes
local
- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — parcele private
de teren cu sau fara imobile construite, terenuri arabile.

Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal va fi
necesar ca pentru realizarea circulatiilor {drum colector), a utilitdtilor si a altor elemente
de infrastructuri sa fie cedate suprafete de teren care vor deservi aceste obiective de
utilitate publica.

4,

CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE:

4.1. Inscrierea amenajdrii si dezvoltarii_urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG
Dezvoltarea urbanisticd propusid prin PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT,
SERVICII”, este conform PUZ Zon3d Industriald Nord — extindere aprobata cu HCLM
58/2005.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:

Principalele interventii in zond, care sa sustind materializarea investitiei propuse
vor fi cele legate de modernizarea circulatiei, extinderea infrastructurii edilitare,
amenajarea de spatii verzi si realizarea cadrului necesar demararii investitiei propriu-
zise.

4.3. Prioritati de interventie:

Realizarea cailor de comunicatie si a infrastructurii edilitare vor fi elementele
prioritare n demararea investitiilor.

Realizarea etapeleor investitionale urmeaza a fi dictata de sursele de finantare ale
investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilitati si realizarea circulatiilor si a
accesului la drumul public sunt obligatorii.

4.4. Aprecieri ale eIaBoratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, considerdm ca aceasta reflecta posibilitatile si
cerintele zonei, cu influente economice pozitive la nivel local. Restrictiile - functionale,
de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de propuneri i
detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularului PUZ, SC WESTEND ESTATE SRL.
In etapele urmitoare, in vederea creérii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni:
- Aprobarea PUZ in CLM Arad
- Impunerea prin certificat de urbanism si autorizatii de construire, regulamente,
caiete de sarcini, a unor solutii arhitecturale adecvate care sa confere
personalitate acestei zone.
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5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE ALE REALIZARII
INVESTITIEI SOLICITATE:

Oportunitatea investitiei solicitate se justifica prin:
e Conditiile de amplasament
Zona de amplasare a investitiei este in Zona Industriald Nord — extindere.
Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona in care
se poate realiza un acces carosabil din drumuri existente asfaltate.
Investitia completeazd o zond cu alte constructii de tip industrial/servicii in
dezvoltare.
e Cateporii de costuri

a) Categorii de costuri suportate de catre beneficiar:
Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suporta si preia toate
costurile cu realizarea accesului din DN 7 si accesurilor din drumul colector, a
extinderii drumului colector, realizarea echiparii tehnico-edilitare, respectiv
extinderea retelelor de utilititi si a bransamentelor, precum si orice alte
amenajari impuse pentru corecta functionare a incintelor 01, 02 si 03.

O b) Categorii de costuri suportate de catre autoritatea publicd locala:
Pentru realizarea investitiei propuse nu vor fi costuri pe care sia le suporte
administratia publica locala din bani publici.

e Echipare edilitard, accesibilitate si transport

Pentru atingerea scopului acestei investiti, zona in care se propune investitia va trebui sa
fie racordatd la echiparea edilitars existenti - energie electricd, alimentare cu ap3, gaze naturale,
canalizare menajera si pluviala.

In privinta accesibilitatii incintele vor fi accesibile din drumul colector propus st direct din
DN 7/E68 prin accesul propus.
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SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr.nr. 12/2021

o 008, Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal
’-qor..%__ ' Den. pr. ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
S hm,os"mg €Ol 42748017 intravilan CF 360104, 363275, 363276 Arad
Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: SC WESTEND ESTATE SRL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ - “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”
I. DISPOZITil GENERALE
ROLUL RLU :

Regulile generale de urbanism constituie un ansambiu de principii urbanistice cu caracter
general, prin care se stabileste modui in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal, referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 20.609 mp conform extraselor CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad.

Planurile urbanistice §i regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zonele pentru care sunt intocmite.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentu! Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
~ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”, amplasatd pe parcelele identificate cadastral:

e Parcela 01 CF 360104 Arad - intravilan, arabil, ape curgatoare — $=5.500mp;
Proprietari: Sabau Gheorghe si Sabau Monica Miorita, intabulare drept de superficie
pe o perioada de 25 ani pentru KMG Rompetrol Development SRL CIF 34225555.

e Parcela 02 CF 363275 Arad - intravilan, arabil, ape curgatoare — $=7.897mp;
Proprietari: Sebastian Liviu Dan cdsatorit cu Radu Angela Evrica. Este notatd
ocuparea si traversarea suprafetei de 262,56mp in favoarea E-Distributie Banat S.A.

e Parcela 03 CF 363276 Arad — intravilan, arabil, ape curgitoare — $=7.212mp;
Proprietar: Selejan Petru Mircea, necasatorit.

BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

> Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

> Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

¥ Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

> Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare
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> Legea cadastrului si a publ
completarile ulterioare;

> Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare;

> Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

> Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

> Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

> Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism republicata cu modificirile si completirile ulterioare;

> Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicatd cu modificirile si completirile
ulterioare;

> Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a

zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor

sale,

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —

permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona care face obiectul PUZ,

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament local de urbanism cuprinde reguli obligatorii (permisiuni si restrictii)

pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incintele studiate.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele

categorii de interventii:

* Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse - zon3 industrie
comert, servicii.

* Stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in cooncordanti cu
functiunile propuse in incintele studiate — zona industrie /comert /servicii.

* Realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiei cu vecinatitile.

Incinta studiata in suprafatd de 20.609 mp este compusa din trei parcele astfel:

Nr. BlEronriet Nr. CF Suprafa Catego.naude

parceld ta {mp) folosinta
Sabau Gheorghe S3bdu Monica Miorita si .
drept de superficie pe o perioadi de 25ani e

|01 pentru KMG Rompetrol Development SRL CIF LA :;?b:;::rz

34225555 e

02 Seb-astlan Liviu Dan casatorit cu Radu Angela 363275 | 7.897 Intravular:, arabil,
Evrica ape curgatoare

03 | Selejan Petru Mircea 363276 | 7.212 | 'Miravilan, arabi,

ape curgatoare
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Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la realizarea unei zone de industrie
nepoluanta — comer{ — servicii, compusa din parcelele 01, 02 si 03. Terenul va fi amenajat cu
drumuri de incinta si platforme - parcari pentru autoturisme si camioane, zone verzi. Incinta va fi
imprejmuita pe limitele de proprietate. Amplasamentul este compus din trei parcele cu
proprietari diferiti.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan.

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zanei,

O avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢} amplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3} Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

Terenul pe care se vor amplasa investitiile, in suprafata de 20.609mp, este amplasat in
intravilanul municipiului Arad, compus din trei parcele este in prezent teren agricol, ape
curgdtoare. Acestea urmeaza sa isi schimbe categoria de folosintd conform plansei 02 —
Reglementari urbanistice — zonificare.

Autorizarea si executia lucrdrilor vor avea in vedere pastrarea calitdtii mediului si a
echilibrului ecologic.

Agentia pentru protectia mediului Arad a stabilit prin Decizia etapei de incadrare nr. 18940
din 28.11.2023 cd PUZ — ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICH, nu necesitd evaluare de mediu
si se adoptd fard aviz de mediu.

O Suprafete impadurite.

Nu este cazul.

Resursele subsolului.

Nu exista resurse ale subsolului cunoscute in zona.

Resurse de apa si platforme meteorologice.
Nu este cazul.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

in zond sau in apropiere nu existd zone naturale protejate si nici potential balnear sau
turistic.

Zone construite protejate.

Terenurile nu fac parte dintr-o zon3 construita protejata. Nu existd valori de patrimoniu
cultural construit.
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REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR $t LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

EXPUNEREA LA RISCURILE NATURALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
excepiia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscadtoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului
judetean, cu avizui organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
- Existenta digului de-a lungul cursului Raului Mures in municipiul Arad
- Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei.
- Nu exista aluneciri de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se va permite autorizarea executarii constructiilor in incintd, din acest punct de vedere.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este
interzisa.

{2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

{3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona nu este expusi riscurilor tehnologice si functiunea propusa nu este generatoare de
riscuri tehnologice. Se vor respecta fluxul tehnologic in halele industriale nepoluante si
Reglementarile si Normativele in vigoare.

CONSTRUCTI! CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

{2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor §i locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Constructiile din incinte nu sunt generatoare directe de riscuri tehnologice. Se vor respecta
fluxul tehnologic si Reglementarile si Normativele in vigoare.

Conform_Deciziei_de incadrare nr. 18940 din 28.11.2023 a Agentiei pentru protectia
mediului Arad, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape astfel:

- in_etapa_de_constructie. Natura impactului este temporard cu efecte negative reduse
asupra populatiei si biodiversitatii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in_etapa de operare. Natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazd
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeazd cd impactul nu va fi unul semnificativ.
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in ceea ce priveste natura cumulativd o efectelor, APM Arad a stabilit:

Pentru estimarea impactului cumulativ atgt in etapa de executie a proiectului cdt si in
etapa de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie -0 proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrdrile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioadd de timp cu lucrdrile prognozate
referitoare la alte proiecte.

a) Utilizdri permise:
Orice fel de constructii si amenajéri care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice;

b} Utilizdri permise cu conditii:
Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare §i functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de spatii
industriale/comert/servicii;

¢} Utilizdri interzise:
Constructiile si amenajdrile generatoare de nocivitati, incombatibile cu functiunea
dominant3 stabilit3 pentru aceasta zona — functiunea industrie/comert/servicii.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

{1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condijiocnatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Sunt permise orice constructii 5i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse
de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati si nici nu sunt
posibite rezolviri individuale, provizorii tip put forat, fosa septicd/rezervor vidanjabil etans.

Retelele existente vor fi prelungite unde este cazul sau se vor executa
racorduri/bransamente dupa caz conform cu conditile de racordare mentionate in avizele
detindtorilor de retele.

Conditii conform Avizului Companiei de Apa Arad nr. 11739 din 20.06.2023

o In vecindtatea obiectivului Comania de Apd Arad NU are in exploatare retele
publice de apd potabila si nici retele publice de canalizare menagjera.

o Pe traseul si in zona de protectie sanitard a retelelor, instalatiilor si constructiilor
specifice apartindnd sistemelor publice de apd-canal este interzisé amplasarea de
constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

o Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni)
si conditiile de calitate in punctul de delimitare a instalatiilor publice/private se
stabilesc prin Avizele de principiu CA. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apd si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei
documentatii de specialitate
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o Solutiile tehnico-economice pentru utilitétile noi de apd-canal si racordarea lor la
sistemnele publice existente se avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si
PT.

Conditii conform Avizului Delgaz Grid SA nr. 214234481 din 29.05.2023

o In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gozelor
naturale, marcate orientativ pe plansa anexd, respectiv pe partea opusé a DN7
strada Ovidiu.

Conditii conform Avizului de amplasament al E-Distributie Banat SA nr. 17614712 din

19.09.2023

al

b}

¢}

d)

f

g)

)

m}

n}

Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si
indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
124140/30.08.2023;

PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT;

Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea
statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie.

Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007
/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

Dist. min, de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue
traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei
de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019;

Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia
pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare
de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului} cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00;

Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.} si axul LEA 20 kV ex. va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE
003/04/00;

Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20
kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor
fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize de pamant 10
ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant o armaturile metalice ale
conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA ex. va
fimin. 20 m, NTE 003/04/00;
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o} In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape
de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

p) Dist. min. masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz
si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV (APROPIERE,
TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00;

g) Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile metalice
ale conductei gaz, requlatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV ex., va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m;
Dist. intre priza de pamant {10 ohmi) a armdturilor metalice si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;

r} Pentru obtinerea AVIZULU! DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ)

s} Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta
tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ,

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionald caracterizati de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”GM-007-2000.

Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de urbanism nr. 1259 din 22.07.2023.

Investitia de fata va fi implementatd in Zona Industriald Nord a municipiului Arad si are ca
vecinatati existente functionale, zone cu activitati industriale sau de servicii.
Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singurd unitate functionala:

Z1.— ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICIL.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
nu depdgeascd limita superioard stabilitd conform anexei nr. 2 ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”GM-007-2000.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia astfel:
Z1 - UNITATI FUNCTIONALE — INDUSTRIE, COMERT, SERVICII
St=20.609mp Acmax=6.183mp
Regim de indltime —P+1E Hmax = 10,00m = 118,00NMN
H max semnalistica {pilon luminos) = 17,50m = 125,50NMN
P.O.T. max =30,00% C.U.T. max=0,60 (pentru fiecare parceld)

Parcela 01 servicii - comert  regim maxim admisibil P+1E
St=5.500mp POT max = 30,00% Ac max =1.650 mp

Sspverzi=15%mp =825 mp

Hmax admisibil = 118,00 NMN Hmax semnalisticé = 125,50NMN
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Parcela 02 industrie, servicii, comert regim maxim admisibil P+1E
S5t=7.897mp POT max = 30,00% Ac max = 2.369 mp

S sp verzi = 20%mp = 1.580mp  15% pentru functiune strict servicii si/sau comert
Hmax admisibil = 118,00 NMN

Parcela 03 industrie, servicii, comert regim maxim admisibil P+1E
St=7.212mp POT max = 30,00% Ac max =2.164 mp

5 sp verzi = 20%mp = 1.442mp  15% pentru functiune strict servicii si/sau comert
Hmax admisibil = 118,00 NMN

Procentul de ocupare a terenului ( POT } exprima raportul dintre suprafata construits la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =SC/STx 100, unde  SC = suprafata construiti ST = suprafata totala a terenului

Procentul de ocupare a terenului se completeazi cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si indltime si formeazd un ansamblu de
valori obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

POT si CUT vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in Legea 350/2001
republicata.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita zonei de implementare a
constructiilor, marcatd pe plansa 02A - Reglementdri urbanistice — zonificare, pentru fiecare
dintre cele 3 parcele.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate public3, este interzisa.
(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Utilizari permise:

Toate categoriile de lucréri de utilitate publicd cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Se permite autorizarea construirii ca lucrari de utilitate publica:

- drum colector 7,00m in completarea celui existent la stinga amplasamentuiui spre
sensul giratoriu de la intersectia DN7 cu strada Campul Linistii, conform PUZ
aprobat prin HCLM 304/30.10.2014;

- acces direct din DN7 cu benzi de accelerare / decelerare intre 547+214km -
547+321km, numai cu relatie de dreapta;

- drum de legatura cu prospect stradal 12,00m si litime carosabil 7,00m in partea
dreapta a parcelelor 01 si 03 care permite o legitura intre DN7 si zona la nord de
amplasament, precum si accesul la parcela 03 CF 363276 Arad.

Terenurile propuse a intra in domeniul public se vor receptiona dup3 realizarea
infrastructurii propuse.

Utilizari interzise:
Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucririlor de utilitate publici pentru care
au fost rezervate terenurile.

Ill. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S! RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentu! general de urbanism,
cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbansitice in vigoare.
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Pentru cladirile cu functiune industriala nu este stabilitd o orientare obligatorie a spatiilor.

Pentru cladirile de birouri se recomand3 orientarea astfel incit s3 se asigure insorirea
spatiilor pentru birouri.

Pentru cladirile comerciale sau de servicii se recomand3 orientarea astfel incit si se
asigure insorirea spatiilor destinate publicului si birourilor. Se recomandi orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucitériilor si a spatiilor de preparare.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

{1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelar de specialitate ale

administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje i statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de

siguranta si fasiile de protectie.

Tn scopul asiguririi calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatitii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucririle de constructi pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la alin. (1) lit. ¢}, inclusiv pentru traversarea
de cdtre acestea a drumurilor publice, se executid in varianta de amplasare subterani, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus cu respectarea legislatiei si a
reglementérilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociatd acestora pot fi amplasate §i in varianta supraterand, in intravilanul si extravitanul
comunelor, satelor si localitatilor apartinitoare oraselor si municipiilor.

Accesul rutier la zona reglementatd de PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII“ -
intravilan Arad CF 360104, 363275, 363276 Arad, se va face din drumul national DN7 prin racord
carosabil la acesta conform Aviz CNAIR nr. 340/94 din 05.03.2021.

Autorizarea executdrii constructiilor aferente obiectivelor se vor face pe terenurile
proprietate privata, cu amplasarea for in afara zonelor de protectie a drumului national stabilite
conform legii — 22,00 m de la limita carosabilului.

Conditii conform avizului nr. 161.037/06.02.2024 al Inspectoratului de Politie_judetean
Arad — Serviciul Rutier:

- Inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizdrii politiei Rutiere se va prezenta
documentatia privind inceperea acestora — care va cuprinde : memoriu de prezentare a
categoriei lucrdrilor 5i a tehnologiei de executie, autorizatia d econstruire, denumirea
societétii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inrewgistrare
al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de identificare si
contact, planul de management al traficului, conform “Normelor Metodologice Comune
MAI/MT nr. 1112/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru protejarea
drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

- Avizul nu acordé dreptul de incepere a lucrdrilor.

Conditii conform avizului CNAIR Directia Regionald de drumuri si poduri Timisoara:
- amplasamentul PUZ ului "Zond industriald, comert, servicii " intravilan Arad , in zona DN
7 km 547+214- km 547+321 partea dreaptd, beneficiar fiind WESTEND ESTATE SRL, in
intravilanul mun Arad, se va realiza conform planului de situatie, sc. 1 :500 elaborat de
BAUPLANING SRL Arad.
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constructiile aferente PUZ se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la
o distantd de minim 50,00 m fatd de marginea pdrtii carosabile a DN 7 , cu
respectarea prevederilor PUG Arad.

Accesul rutier se va realiza in zona DN 7 km 547+266 partea dreaptd, numai cu
relatie de dreapta, cu pene de accelerare , decelerare, fiind interzis virajul la sténga.
Accesul rutier se va racorda la cotele actuale ale DN 7 si se va prevedea cu o
imbrdcdminte modernd (asfalticd sou beton de ciment} pentru a impiedica
producerea si aducerea de noroi pe drumul national.

pe frontul parcelei in zona DN 7 se va amenaja drumul colector paralel cu DN 7 care
se va corela cu drumul colector prevdzut prin PUZ urile aprobate in zona DN 7 km
547+415 -km 547+740 partea dreaptd care debuseazd in intersectia giratorie
existentd in zona DN 7 km 547+740 cu strada Campul Linistii.

prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului;

la faza urmatoare de proiectare beneficiarul va prezenta o declaratie de servitute
pe drumul colector a beneficiarilor parcelelor invecinate si inchiderea accesului
neautorizat in zona DN 7 km 54 7+ 100 dreapta

acest aviz nu dd dreptul beneficiarului sG ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin si
care i sunt necesare pentru realizarea drumurilor colectoare, in solutia avizatd de
noi;

se interzice deversarea apelor uzate sau a apelor pluviale de pe platformd drumului
colector, a pistelor i trotuarelor in santurile existente a drumului national;

lucrérile pe drumul national se vor executa de cétre o unitate specializatd in lucréri
de drumuri, sub indrumarea D.R.D.P. Timisoara, beneficiarul suporténd
contravaloarea asistentei tehnice;

pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren ridspunde proiectantul
lucrdrii;

prezentul aviz nu dad dreptul beneficiarului sd inceapd lucrdrile de racordare la
drumul national fdrd

obtinerea acordului prealabil la faza OTAC si autorizatiei de amplasare si/sau acces
la drumul national, pe care o va solicita Directiei Regionale de Drumuri si Poduri
Timisoara si pentru aceasta este necesar avizul IGPR Bucuresti.

AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Amplasamentul este situat in zona lll de servitute aeronautic3 civild a Aeroportului Arad.
Se va solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane si se vor respecta toate conditiile
cuprinse in acesta.

Conditii conform avizului AACR nr. 22847 din 09.11.2023:

1)

2)

3)

4)

Respectarea amplasamentelor si o datelor precizate in documentatio transmisd
spre avizare,

Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
1259 din 22.07.2022;

Respectarea indlimii maxime a obiectivelor de 17,5 m, respectiv cota absolutd
maximd de 125,52 m (108,02 m cota absolutd fati de nivelul Mdrii Negre a
terenului natural + 17,5 m indltimea maximd a constructiei);

Furnizarea la faza OTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
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autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform
legislatiei aplicabile;

5} Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sé nu producd
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6) lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de luminé orientate in
sus;

7) Este interzisG desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot
afecta traficul aerian din zond - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8) Se va elimina orice sursd de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9) Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10) Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari | chiriasi | locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT, INTELES CA LIMITA DINTRE
DOMENIUL PUBLIC S| DOMENIUL PRIVAT.

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta, dupda cum
urmeaza: '
a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul clddirilor existente;
b} retragerea constructiilor fa{d de aliniament este permisa numai dacs se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci indlfimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al clidirii fat3 de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
{3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
{4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Regimul de aliniere este limita conventional3 stabilitd prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite §i un reper existent (aliniamentul stradal, axu! strizii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

Regimul de aliniere a constructiilor fatd de domeniul public ~ limita de proprietate spre
DN7 va fi reglementat astfel:

* Parcela 01 - zona de implementare a constructiilor este la 32,00m fat3 de limita de
proprietate spre DN 7;

¢ Parcela 02 - zona de implementare a constructiilor este la 22,28, respectiv 25,00m
fata de limita de proprietate spre DN 7.

» Parcela 03 - zona de implementare a constructiilor este la 87,00m fata de limita de
proprietate spre DN 7.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca se respecti:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
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Se vor respecta pentru zonele de implementare a constructiilor:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distant3 de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale clidirilor si limita
proprietatii invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri. Se_va asigura accesul masinilor_de
interventie ISU la cel putin doud laturi ale clidirilor propuse.

c) Imobilele se vor amplasa in interiorul zonelor edificabile stabilite prin PUZ.

Pentru parcela 01 - CF 360104 ARAD:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 32,00m de limita de proprietate spre DN 7
* 3,00m fata de limita de proprietate spre vest (spre CF 363275 Arad)
® 4,00m fata de limita de proprietate spre CF 363276 Arad (spre nord)
e 2,00m fata de limita de proprietate spre est CF 363276 Arad.

Pentru parcela 02 - CF 363275 Arad:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:

o 22,28 -25,00m de limita de proprietate spre DN 7 - str. Ovidiu

e 3,00m fata de limita de proprietate spre est si spre vest {CF 338691 Arad
respectiv CF 360104 Arad)
0,00m fata de limita de proprietate spre vest (CF 356129 Arad)

® 61,27m - 65,30m fata de coltul terenului spre nord {CF 363651 si CF 338669
Arad)

Pentru parcela 03 - CF 363276 Arad:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 3,00m fatd de limita de proprietate spre vest si spre nord (CF 363275
respectiv CF 362651 Arad)
e 4,00m fatd de limita de proprietate spre sud parcela CF 360104
¢ 8,00m fata de limita de proprietate spre est CF 360097.
e 21,85m fata de coltul terenului spre nord.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

ACCESE CAROSABILE.

(1} Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
{2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

{3) Numarul si configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determini conform anexei nr. 4 la
regulament general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul carosabil la zona reglementata prin PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICHI”
intravilan Arad, se va face din drumul colector propus (extindere a drumului colector existent)
drum cu o la{ime a carosabilului de 7,00m. Accesurile la fiecare parceld vor avea razele de
racordare conformate pentru accesul camioanelor. Acest drum colector va fi legat de DN 7,
printr-un acces carosabil propus, in zona kilometrului 547+214km — 547+321km. Accesul propus
$i avizat este numai cu relatie de dreapta, cu pene de accelerare/decelerare, fiind interzis virajul
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la stdnga. Accesul va trece peste un podet tubular 600mm cu L=10,00m care va asigura
continutatea sanfului existent de-a lungul DN 7.

Conform avizului nr. 31810/Z1/02.05.2023, al Comisiei de sistematizare a Circulatiei,
solutia de acces si drumuri este avizata favorabil.

ACCESE PIETONALE.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisi numai dacd se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal la zona reglementati prin PUZ “ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”
intravilan Arad CF 360104, 363275, 363276 Arad, se va face pe fiecare parceld din zonele de
acces/parcari spre constructiile propuse pe fiecare parcel.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru categoriile de constructii propuse, in urmitoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s§ respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd public3, atunci cdnd aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. {1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd s3 prelungeasc reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligi fie si mireasci capacitatea
retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizirii executarii constructiilor in
localitatile unde nu existd retele publice de ap3 si de canalizare.

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare se vor realiza cu indeplinirea conditiilor
impuse prin avizul institutiilor abilitate si in urma obtinerii unei Autorizatii de Constructie pentru
aceste lucrari.

in cazul in care se impune mirirea capacitatilor retelelor existente partial sau in intregime,
aceste lucréri vor fi realizate de catre beneficiar sua investitor in conditiile contractelor incheiate
cu detinatorii de utilitati.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare sau bransare care se realizeaz3 pe terenurile
proprietate a persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de citre acestea, in
mod individual de fiecare pentru parcela lui sau impreun3 in urma unor intelegeri intre
investitori cand acestea sunt posibile din punct de vedere tehnic.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.
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(2) Lucrérile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publici se suportd in intregime de investitor
sau de beneficiar.

{3) In vederea pdstririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrici, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturi.

(4) Montarea echipamentelor tehnice previzute la alin. (3), se executd in varianta de amplasare
subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si firda afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ) pe stilpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturi.

{6) Montarea retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se execut3 in varianta de amplasare
subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitsti a retelelor edilitare subterane.
(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan crizontal
§i vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

{8} Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localititilor, daci este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. {1} lit. ¢). Tn situatia
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localititilor, canalele subterane se
pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) - (9), cu respectarea legislatiei si a reglementirilor tehnice
specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructurd asociat acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si
extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipitlor.

Alimentarea cu apd se va realiza prin executia unei retele care se va lega la reteaua de
apd a municipiului, existentd pe strada 6 Vanitori sau la orice alta retea mai apropiata care se va
da in functiune pané la aprobarea PUZ.

Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivelor propuse pe fiecare parceld se va
prevedea un PT (post transformare) 20/0,4kV de la care se va face alimentarea pe fiecare parceli.,
in urma avizelor de racordare emise de citre furnizorul de energie electrici. in cazul in care lucririle
de constructie pe fiecare parceld vor incepe separat si investitorii nu vor putea sd cada de acord
asupra amplasarii unui singur PT, se va amplasa cate un post de transformare aferent fiecirei
parcele in parte, la momentul la care se vor realiza constructiile.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

{1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati afiate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publics a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3} Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2}, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publici.

Retelele de ap3, de canalizare, de alimentare cu energie electrici si alte utilitai aflate in
serviciul public sunt proprietate a municipiului Arad, dacj legea nu dispune altfel.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI $| CONSTRUCTIILOR

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PUZ

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp %
Teren agricol 20.605 | 100,00 0,00 0,00
Canal ANIF 0,00 0,00 0,00 0,00
Carosabii, platforme, trotuare 0,00 0,00 | 10.304 50,00
ll'ldl.-IS.t.l‘le depozitare, comert, 0,00 0,00 6.183 30,00
servicii
Spatii verzi 0,00 0,00 4122 20,00 (15,00)
TOTAL: 20.609 | 100,00 | 20.609 100,00

Nota: pe parcelele in care functiunea va fi strict — servicii, comert, procentul de spatiu verde va
fi de minim 15% in loc de minim 20% pentru cazul in care se vor amenaja constructii de
tip industrial.

PARCELAREA

Parcelarea este operatiunea de divizare a suprafetei de teren in vederea realizirii de noi
constructii. Se permit lucrarile de parcelare cu conditia adoptérii de solutii de echipare unitare
corelate care sa respecte normele de igiend si protectie a mediului.

Terenul destinat investitillor este compus in prezent din trei parcele 01-03 aflate in
proprietatea unor persoane fizice diferite. Parcelele se vor putea dezmembra astfel incat drumul
colector, accesul din DN7, drumurile de incint3, parcarile, echiparea edilitar aferent s poati fi
donate catre municipalitate pentru a fi luate in administrare.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul PUZ se reglementeazd indl{imea maximi pentru constructile de pe
parcelele studiate astfel:

Regimul de inaltime stabilit pe fiecare din parcelele 01, 02, 03:
e P+1E
e Tndltimea maxim3 a constructiilor la coam3 nu va depasi 10,00m {118,00NMN)
aceasta inaltime poate fi depdsita de eventualele instalatii tehnologice care au rol
de suport al proceselor tehnologice sau de semnalistica necesar.

Pe parcela 01 — Rompetrol vor fi amplasate obiecte de semnalistica astfel:

e Steaguri H= 9,00m
¢ Pilon luminos H=17,50m
¢ Totem preturi H= 8,50m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor nu va contraveni functiunii acestora si nu vor deprecia
aspectul general al zonei.
Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI §1 IMPREJMUIRI

PARCAIJE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesit3 spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de cdtre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. S din regulamentul general de urbanism.

Pe fiecare dintre cele trei parcele se vor prevedea platforme pentru parciri de
autoturisme, destinate personalului care va lucra la fiecare obiectiv si parciri pentru camioane
(in functie de destinatia aleasa: industrie/servicii/comert).

a) Parcela 01- CF 360104 Arad ~ servicii/comert (statie distributie carburanti):
- Sevor amenaja un numadr de tocuri de parcare pentru autoturismele angajatilor;
- Pentru restaurante (locuri la masd) se vor amenaja céte un loc de parcare la S locuri
la masa;
- Minim un loc de parcare la 200mp suprafata desfisuratid a constructiei pentru
unitati de pana la 400mp;
b) Parcela 02 — CF 363275 Arad — industrie/servicii/comert
- Sevor amenaja un numar de locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor;
- Minim un loc de parcare la 100mp pentru activitati desfisurate pe o suprafati mai
mare de 1.000mp;
- Locuri de parcare pentru camioane — in functie de activitatea desfasurats.
¢) Parcela 03 — CF 363276 Arad — industrie/servicii/comert
- Sevor amenaja un numadr de locuri de parcare pentru autoturismele angajatilor;
- Minim un loc de parcare la 100mp pentru activititi desfisurate pe o suprafati mai
mare de 1.000mp;
- Locuri de parcare pentru camioane —in functie de activitatea desfasurati.

SPATIt VERZI S1 PLANTATE

(1) Autorizarea executdrii constructiei va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate fin functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la regulamentul
general de urbanism.

Pe fiecare dintre cele trei parcele se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 20%
conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 6 art. 6.9.
si a HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii industriale.

Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi de 1buc /
50mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcirilor raportati }a numarul locurilor de
parcare amenajate va fi de 1 buc /4 locuri parcare.

in cazul in care pe anumite parcele vom avea doar functiune de comert/servicii acestea vor
avea un procent de 15% spatii verzi.

IMPREJMUIRI

(1) Tn conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile realizate vor avea indltimea maxima de 2,40m
in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
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¢ imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea proteciiei vizuale;
* imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
fata de domeniul public.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente i bine ancorate si pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclama comerciala, in conditiile iegii.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI $) SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile si subunitdtile au fost reprezentate in PLANSA nr. 02A- REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. — , ZONA INDUSTRIALA, COMERT,
SERVICII”

Terenul se constitue intr-o ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA —Z1.

Tn unitatea functionald a cirei folosinti este stabilita s-au punctat si subzone functionale
cu specificatii pentru fiecare dintre acestea.

ZONA FUNCTIONALA dominanti la nivelul TERENULUI SUPUS STUDIULUI (CF 360104,
363275 5i 363276 Arad) — din teritoriul administrativ al municipiului Arad este:

® Z1-ZONA INDUSTRIALA, SERVICII, COMERT, IN REGIM DE iNALTIME P+1E.
ID.S. — unitati industriale nepoluante, servicii, comert -3 loturi
Sp - Spatii verzi
C - Cai de comunicatie {carosabil si pietonal, parciri)

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Z1 UNITATE FUNCTIONALA - zona industrial3, servicii, comert

ID.S. - subunitate functionald — unitati industriale, servicii, comer{

Parcela 01: servicii si comert

prin PUZ se prevede o statie de distributie carburanti care va fi compus3 din:
magazin, copertina pompe, pompe multiprodus, rezervoare subterane, punct
aer-apa, totem preturi, steaguri, platforma deseuri, platforma GPL auto,
platforme descircare cisterna si cisterna gpl, statie electric incircare auto, post
trafo, pompa AdBlue, bazin vidanjabil, rezervor de incendiu, separator
hidrocarburi, separator grasimi, bazin retentie ape pluviale, platforms
carosabila, parcari.

Parcelele 02 si03 zond industrie nepoluantd, servicii, comert

Pe parcelele 02 5i 03 se vor dezvolta investitii de tip industrial, servicii sau
comert in functie de strategia proprietarilor si evolutia pietei,

Indici de ocupare a terenului: POT max= 30% CUT max = 0,60

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul unititilor functionale:

Utilizari principale permise:
incinte i cladiri pentru comert, servicii si industrie, cu regim de indltime maxim P+1E.
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Utilizari complementare permise:

Retea stradala noud, modernizare drumuri existente, parcaje, accesuri din
DN7 si la fiecare parceld

Spatii plantate, amenajate

Platforme de gospodirie comunald

Echipare edilitard (bransament ap3, bransament de gaze naturale, racord
electric, post trafo, bazin retentie ape pluviale, cmine, separatoare produse
petroliere si nisip, retele de incint3, telefonizare, etc)

Utilizari interzise:
- Industrie - productie poluanti
Locuire permanenta
Crese, gradinite, scoald
Unitati de productie agrozootehnic3 (cresterea si sacrificarea animalelor)
Crematorii
Spitale, cabinete medicale care au si sali de tratamente si operatii (exceptie
cabinete medicale individuale, stomatologice)

Interdictii definitive
- In zonele de protectie a liniilor electrice 12,0m de la axul LEA 20kV
- Inzona de protectie a DN7 - 22m de la marginea carosabilului
- nzona de protectie a canalului ANIF — 2,5m de la margine
- In afara zonelor de implementare a constructilor stabilite prin
reglementarile PUZ

Sp - subunitate functionala — spatii verzi
Destinata amenajarii spatiilor verzi in incint3, care se refera la spatiile verzi cu rol
estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon. — minim 20% sau 15% in cazul
functiunii - coment, servicii.

Utilizari permise:

e Spatii verzi plantate minim 20% {minim 15% pentru parcelele cu
functiune strict de comert sau servicii).

e Arbori plantati in numéar de 1buc/50mp (suprafatd minima de spatiu
verde)

e Arbori plantati in spatiile destinate parcirilor raportati la numarul
locurilor de parcare amenajate 1buc/4 locuri parcare

e Rezervoare, bazine subterane

e Totemuri, steaguri, semnalistic3

C - subunitate functionald - cdi de comunicatie (carosabil i pietonal, parcari)
Destinatd amenajarii:
® Acces carosabil din DN7 — str. Ovidiu
o Drum colector;
¢ Accesuri la parcele din drumu) colector
e Platforme, parcériin fiecare incint3

Utilizdri permise:
¢ Retea stradald noua
¢ Parcaje, autovehicule, TIR-uri
e Trotuare
¢ Echipare edilitara
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Interdictii definitive
- Tn zonele de protectie a liniilor electrice - 12,0m de la axu) LEA 20kV
- inzona de protectie a DN 7 - 22m de la marginea carosabiluluj
- in zona de protectie a canatului ANIF —2,5m de la margine

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic incinta
studiata.

Certificatele de urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatiilor de Construire vor
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
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SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr.nr. 12/2021

0%, Arad, str. Simion Barnutiv nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal
o J2h1705/2019  CUI 41746017 Den. pr. .ZONA‘INDUSTRIALA, COMERT, SERVICHI
1100 & consutt'™ intravilan CF 360104, 363275, 363276 Arad

Mobil: 0721.795.80g Beneficiar: SCWESTEND ESTATE SRL

PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI j

Denumirea proiectului: ~ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII”,
intravilan municipiul Arad, CF 360104, 363275,
363276-Arad

Beneficiar: SC WESTEND ESTATE SRL
Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: aprilie/2023

2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizata din fondurile private ale investitorilor privati pentru fiecare
parcela in parte astfel:

- CF 360104 Arad — intravilan, arabil, ape curgatoare — S=5.500mp; Proprietari: Sabau
Gheorghe si Sabdu Monica Miorita, intabulare drept de superficie pe o perioada de
25 ani pentru KMG Rompetrol Development SRL CIF 34225555,

- CF 363275 Arad - intravilan, arabil, ape curgitoare — $=7.897mp; Proprietari:
Sebastian Liviu Dan casatorit cu Radu Angela Evrica.

- CF 363276 Arad — intravilan, arabil, ape curgdtoare — S=7.212mp; Proprietar: Selejan
Petru Mircea, necasatorit.

Aceste fonduri vor fi alocate si pentru amenajarea accesului carosabil — drum colector,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea racordurilor la utilitati, cheltuieli de exploatare.

3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

3.1. Dupa aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se va
obtine Certificatul de Urbanism pentru categoriile de lucriri necesare si se va elabora
proiectul tehnic pentru lucrdrile necesare realizérii investitiei. Pe baza Proiectului tehnic se
va intocmi documentatiile de autorizare a lucrarilor si se vor obtine avizele necesare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:

a) Sistematizare verticala a terenului.

b} Amenajarea acceselor in incinte, a drumului colector si a accesului din DN7

¢} Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zond respectiv a extinderilor de retele
si realizarea retelelor din incinta

d) Constructii noi:, statie distributie carburanti, hale depozitare si birouri,
semnalistica

e) Amenajari tehnico-edilitare, montaj echipamente (amplasare separatoare



hidrocarburi/nisip, bazin retentie apa, post trafo, camine apometru).

f) Amenajarea platformei carosabile, a locurilor de parcare, a trotuarelor in
incinta.

g) Amenajarea spatiilor verzi din incinte.

h) Imprejmuiri perimetrate partiale a incintelor reglementate.

3.2. Pericada estimatd de implementare a planului de actiune: iunie 2024 —
septembrie 2027

Estimare implementare PUZ - parcela 01

Perioada estimatd de implementare a planului de | iunie 2024 — iunie 2025
actiune

Obtinerea  Autorizatilor de construire pentru | iunie 2024
categoriile de lucrari necesare investitiei

Inceperea lucrdrilor conform  Autorizatiilor de | iulie 2024
Construire pe fiecare parcela in parte

Incheierea si receptia constructiilor mai 2025

Receptia lucrdrilor necesare investitiei si intabularea in | iunie 2025
Cartea Funciara — estimat februarie 2027

Estimare implementare PUZ ~ parcelele 02 si 03

Perioada estimatd de implementare a planului de | decembrie 2024 — mai 2027
actiune

Obtinerea  Autorizatiilor de construire pentru | decembrie 2024
categoriile de lucrdri necesare investitiei

Inceperea lucrdrilor conform  Autorizatiilor de | martie 2025
Construire pe fiecare parceld in parte

Incheierea si receptia constructiilor se va desfasura pe | martie 2027
fiecare parcela in parte estimat
Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea in | mai 2027
Cartea Funciara — estimat februarie 2027

In incinta reglementata se vor realiza o serie de elemente de infrastructurd, dotiri
edilitare i amenajari destinate functiunilor principale servicii- comert si industrie depozitare
nepoluantd {drum de acces, rezervoare subterane, retele de utilititi, bransamente,
platforma carosabild/logisticd, parcari auto, platforme gospodareasti, imprejmuiri, spatii
verzi).

Prin finalizarea in conditii legale a lucririlor de construire se va intelege executarea
lucrarilor conform PUZ, pe baza unor Autorizatii de Construire valabile si @ unor proiecte
tehnice verificate conform legii de citre specialigtiz——.
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ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICI|
intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

1.
LIMITE

[=—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
F———] LiMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

"/ /] ] ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m

ZONIFICARE FUNCTIONALA
] ZONA SERVICII, COMERT

[[] zonA INDUSTRIE DEPOZITARE
[ ] ZONA TEREN AGRICOL

[ ] zoNA CANAL ANIF

LEGENDA UTILITATI

= LEa — Relea electrica LEA existenla

SITUATIA EXISTENTA

ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m

ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m

—]

Relea gaze nalurale exislenta
A -~ Relea apa existenta nereceptionata

SUPRAFATA INCINTA = 20.609mp
SUPRAFATA STUDIATA = 57.258mp

COEFICIENT| URBANISTICI PE FIECARE PARCELA:.
CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad
P.O.T. existent - 0,00% C.U.T. existent - 0,00
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ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
intravitan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

F=e——] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
F—— umrva TEReN AFERENT PU.Z. - 20.609mp
»  ACCES IN INCINTA PROPUS

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m
ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m

ZONIFICARE FUNCTIONALA
Z1 Zona de industrie nepoluanta, servidi, comert

ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE

I zonA SERVICI, COMERT

[ zona TEREN AGRICOL

[ ] ZONA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME
[fT7T7] zONA TROTUARE, ALET

[ ] zoNA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII

[[] ZONA VERDE AMENAJATA

[} ZONA CANAL ANIF
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] PRIORITATE/OPRIRE
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r BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
Functiune teren Existent Propus Existent Propus
mp % mp % mp % mp %
; Teren agricol 52.455 | 91,64 | 28.756| 50,24} 20.609 {100,00 [ 0.00| 0,00
_ zona din CF 360097 pentra cora oxista Canale ANIF 1025 | 1,79] 865 151 0| 000 0| 0,00
" acord notaral de fotosinta pentiu Zona carosabil 2.285 | 4,001 15839| 27,67 0| 0,00|10.304| 50,00
construire drum de acces (& mlabme) Industrie - depozitare, 1.476 | 2,57 7.659| 13,38 0| 0,00| 6183 30,00
comert, servicii
¥ | Zone spatli verzi 0| 000 4.122] 7,20 o| o000} 4122} 20,00
(15,00}
acces DN 7. km 547+214 - km 547321 .
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COEFICIENTI URBANISTICI PE FIECARE PARCELA
CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad
POT maxim propus - 30.00% CUT maxim propus - 0,60
Regim de inaltime = P+1E {Hmax=10,00m=118,00 NMN)
H max semnalistica = 17,50m(125,50NMN)-Pilon {parcela 01}

e

comert
ID.S - Unitati industriale nepoluante, servidi,
comert - Regim de indltime P+1E

: 5. - Unitati servicil comert - Regim de
; z inaltime P+1E si semnalistica
2 o] Sp - Spatil verzi:
‘Wgﬂz - 20% Industrie

- 15% servidii, comer§
. C - Cai de comunicatie {carosabil si
P pietonal, parcari)

'r

5C ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC Jafazesfaong  CHIN 4176017
Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6
tel. 0721.795 Bog e-mail: cuznetov moniaa@gmail.com

BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL

pR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICII
12/2021 | PROIECT: intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

arh. Cuznetov Monica

lp. 7
[ 2
Ut
Ne Coordonale pet de contur Lungimi "L <L /_ s s g", e o////.l,//,«g
laturi i~ o L B g o3 {3 p P
fa (36327 ALY 5
Pt X[ Vi | oy | S | 5: L cag 7 Y 17 2
8| 530742980 | 2157687F fwa’wﬂ nr. | Coordonale pet.de conbr Lm? Parcela (360104} <5 i s Vs
29| 530851394 | 2fbrieest [ tosad3ll | Pt X [m ¥ [ : S T Langim
| sarsrei0| 215728403 105028 i m_L Dy e | Coodondtepctdoconr | T PROIECTANT URBANISM:
31| 530664255 | 215680339 | 41480 3| sweo2se| 2sesrase| erzerf f Pe X Y S -
32| 530660643 | 215721670 5108 29| 530851394 | 215776657 | 108703 ' Larc ¥4
39| 530860481 | 215726757 |  11.306 28| sk742980( 215768737 65626 38| 530652805 | 215826186 | 65817 ARy,
Wl swesonse| 25701 | agr7 ) f 7] surissE2| 2183416 [ 83159 35| saesadr] 215760700 [ 83965 A
3| 530661339 | 215741481 1933 3| ses2805] 21%826185| 6000 28| 530742980 | 215768737 | 65826
35| 530659401 | 215760700 [ 83965 39| 53065220 | 215832156 | 158777 37| swrasss2| 21s84146| 83150 Sef project:
$(363275)=7897.13mp P=484 454m ${363276)=7211.91mp P=504 262m 5(360104}=5499.76mp P=298.767m e e

1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.

arh. Cuznetov Monica

PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | goa
APR/2023
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& b ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
‘9’.@ s intravitan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad
Z 840,55‘5; 3. REGLEMENTARI EDILITARE
& 5
338669 ] ., 9
3 S 8
) Pt r
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. { 1000mp 3 F—e——] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
& 7 25x40m PHE
S < F———] UIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
y | ) , > ACCES IN INCINTA PROPUS
vl hﬂo N SN, ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
~E| L = ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
= \ ¥ ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m
/ 1 ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m
356129 \ o5
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ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

A LEGENDA
f=o——] {IMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

——— LiMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
»  ACCES IN INCINTA PROPUS

[ ] zona IMPLEMENTARE CONSTRUCTII

:] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
[:"__'_] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
[ ] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE

7 TERENURT PROPRIETATE PRIVATA CE SE
2221 INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

COEFICIENTI URBANISTICI PE FIECARE PARCELA:
CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad

N”5
X POT maxim propus - 30,00%  CUT maxim propus - 0,60

SC ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC Jzfap
Adresa: ARAD,

q’ﬂ
e
‘Or.."'\-\.\_\_‘_‘_-_._...r"'
-, @ 1 .
G tel: 0721 795 Bog e-mai’; cuznetov.monica@ammul.com

Sef proiect:

arh. Cuznetov Monica

BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL
sg0se CUl sipéory | PR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICII
. Simionbamtins | 122021 | PROIECT: intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad
Faza: __ PLAN URBANISTIC ZONAL
1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.
PLANSA:  PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A
APR/2023

Prolectat si desenat:

arh. Cuznetov Monica
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- 5
A I - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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'1eagﬁﬁ“ﬂ?f"m §, 4_ Rezervoare subterane V=60mc
I 1;*_\ e BfL) ‘ © 338723 4'. Rezervor subteran AdBlue V=10me
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l‘ Nr, RC. Jzfayo5fa019 €U 4176037 PR, NR: i
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Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica APR/2023




P L A N
URBANISTIC

PUZ .5

ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

6. ILUSTRARE URBANISTICA - MODELARE 3D

PROIECTANT URBANISM: SC ARCZZONE STUDIO SRL BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL
- arc g Ne RC. Jafsjogfzoss CUI qajbosy | PR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICII
o Fdo > Adress. ARAD, s Sumion Bavmstive | 12/2021 | PROIECT:  intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad
*i9a 8 corsu™™ 4o} 0739 79¢ Bog e-mail: cuznetov. menieatiama:! com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef proiect: arh. Cuznetov Monica - DENUMIRE Plansa nr,
- PLANSA:  [LUSTRARE URBANISTICA - MODELARE 3D 06A
Prolectat si desenat: arh. Cuznetov Monica APR/2023
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD Nr. cerere 173582
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 28
' " Ltuna 12
r” Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vercare
U PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 360104 Arad 1'“ Il
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Arad, Str Ovidiu, Nr. 55, Jud. Arad, trup izolat de intravilan
. INr. 1
g:t al f:::;g?llc Nrl Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 360104 5.500 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
6837 / 20/01/2022
Act Notarial nr. 60, din 19/01/2022 emis de NP Fildan Teodora lulia;
Se infiinteaza cartea funciara 360104 a imobilului cu numarul Al

Bl (cadastral 360104 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 360096 inscris in cartea funciara 360096

Act Notarial nr. 61, din 19/01/2022 emis de NP Fildan Teodora lulia;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SABAU GHEORGHE, casatorit cu
3) SABAU MONICA MIORITA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

32615 / 17/03/2022
Act Notarial nr, 323, din 09/03/2022 emis de Fildan Teodora lulia:
Cl |intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 25 ani L
1) KMG ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L., CIF:34225555
Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 360104 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

360104

5.500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

3
2
263274
363275
360104 :-‘ T
|
e
356041 B i ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.181 - - - Lot 1
2 ape DA 664 - - - Lot 1
curgatoare
3 arabil DA 1.655 - - - tot1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

Lungime
Punct Punct
X'y XY segment
inceput sfargit = (m)
1| 215.826,186 2| 215.834,146|  83.1590
530.652,805 530.735,582
2| 215.834,136 3] 215,768,737 65.826
530.735,582 530.742,98
3 215.768,737 4 2I5.760,7{  §3.065
530.742,98 530.659,401

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
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Carte Funciara Nr. 360104 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput X1y sfarsit 2l seg(T?rrrill):
4 215.760,7 1] 215.826,1686 65.817
530.659.401 530.652,805
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prev&zute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
28/12/2023, 13:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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] " Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

'/’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

¥ £ -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AR PENTRU INFORMARE

amatvac W
PRI TTATN Iw0aiiiLe s

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 363275 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Str Ovidiu, Nr. 55, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr. cerere 173583

Ziua 28
Luna 12
Anul 2023

Cod verificare

T

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al

363275

7.897

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

129411 / 28/10/2022

Act Notarial nr. 4523, din 25/10/2022 emis de Lang Norbert Alex;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 363275 a
cadastral 363275 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 360105 inscris in cartea funciara 360105;

imobilului cu numarul

Al

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEanterior cumparare, dobandit prin
lesire_Din_Indiviziune, cota actuala 1/1

Al

1) SEBASTIAN LIVIU-DAN, si sotia
2) RADU ANGELA-EVRICA

C. Partea lil. SARCINI

de garant

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

ie si sarcini

Referinte

13619 / 06/02/2023

Act Notarial nr. 91, din 06/02/2023 emis de NP Toma Oana Adina;

C1

se noteaza declaratia autentificata sub nr, 91/06.02,.2023, de Notar
public Toma oana-Adina, prin care se permite ocuparea si traversarea
suprafetei de 262,56 mp fara pretentii financiare in favoarea E-
Distributie Banat S.A.

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 363275 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363275 7.897
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
342852
348499
348700
ok 343274
347844
= 3 I
346243 347865 J
!’.
3463275
338708 338710
360104
4
354041 54 - Jp
——— - —_— —— ]
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intwra | Suprafata - " .
crt| folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 7.449 - - - Lot 1
2 ape DA 359 - - & Lot 1
curgatoare
3 arabil DA 89 - - - Lot 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| */Y starsit| X/Y segtTt(a:‘i):
3| 215.768,737 2i 215.776,657| 108.703,
530.742,98 530.851,394
2| 215.776,657 3[ 215728403 105.443
530.851,394 530,757,64
3| 215.728,403 4| 215.680,339] 105.028
530.757.,64 530,664,255

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 363275 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime

XIY Xry segment

inceput sfarsit o= (m)

4 215.680,339 S| 215.721,67 41.480
530.664,255 530.660,643

5| 215.721,67 6| 215.726,757 5108
530.660.643 530.660,181

6| 215.726,757 7| 215.738,017 11.306
530.660,181 530.659,158

7| 215.738,017 8| 215.741,361 4.077
530.659,158 530,661,339

8| 215.741,461 ] 215.760,7 19.336
530.661,339 530.659.401

9 215.760,7 1| 215.768,737| B83.965
530.659,401 530.742,98

** | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterec 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
* Dlstanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generdril,
28/12/2023, 13:52

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. y ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 173584
74

Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Arad Ziva ig
Luna
> " Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ay PENTRU INFORMARE Horis= L
FLrOCTtARL dwnelgadie I
Carte Funciard Nr. 363276 Arad ’I Iﬂﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Ovidiu, Nr. 55, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr. |Nr. j
| e | Suprafata* (mp) Observatl / Referinte
Al 363276 7.212 Teren nelmprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
129411 / 28/10/2022
Act Notarial nr. 4523, din 25/10/2022 emis de Lang Norbert Alex;

Se infiinteaza cartea funciara 363276 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 363276 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
nurmarul cadastral 360105 inscris in cartea funciara 360105;
134217 / 08/11/2022

Act Notarial nr, 4524, din 25/10/2022 emis de Lang Norbert Alex;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in rangul inch. nr. Al
129411 din 28.10.2022, dobandit prin_Conventie, cota actuala_1/1
1) SELEJAN PETRU-MIRCEA, necasatorit

C. Partea lll. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
49544  22/03/2023
Act Notarial nr. 321, din 21/03/2023 emis de Toma Oana Adina;
se noteaza Declaratia autentificata sub nr. 321 din 21.03.2023 de cate] Al

c1 Notarul Public Toma Oana Adina prin care se permite ocuparea si

traversarea suprafetei de 262,56 mp in favoarea E-DISTRIBUTIE
BANAT SA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 363276 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Ohservatii / Referinte
363276 7.212
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

34869f |

2

342652 3384630

/y 362651
354129
363276
J
- "\4
363275 r
340097
350104
35e0a T ————————— 4515
. B —— e ————
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta [vilan|  (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 6.897 - - - Lot 2
2 ape DA 58 - - - Lot 2
curgatoare
3 arabil DA 257 - - - Lot 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y starsit| X/Y seg:‘gt(enl%
1| 215.847,354 2| 215.776,657| 81.797
530.810,252 530.851,394
2| 215.776,657 3| 215.768,737| 108.703
530.851,394 530.742,08
3| 215.768,737 4| Z15.834,146] 65.826
530.742,98 530,735,582

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 363276 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Lungime
Punct Punct
inceput X1Y sfarsit X1y seggt(er:t):
4| 215.834,146 5[ 215.826,186 83.150
530,735,582 530.652,805
5| 215.826,186 6| 215.832,156 6.0
530.652,805 530.652,204
6| 215.832,156 1] 215.847,354 1R8.777
530.652,204 530.810,252
** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

++= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
28/12/2023, 13:52

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 3 din 3
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l"-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
L/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

ALENTIS MatioN ALY
B LaBARNTLN W
FFai R ITavy pumainiige

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3494 / 2023

intocmit astazi, 21/12/2023, privind cererea 172421 din 21/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: WESTEND ESTATE SRL
2. Executant: Mann Sebastian-Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract pata act [Tip act Emitent

anexe 21.12.2023 linscris sub semnatura privata lMann Sebastian-Toma
plan sit 21,12.2023 ]inscris sub semnatura privata [Mann Sebastian-Toma
1259 22.07.2022 Iact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
1259 22.07.2022 |act administrativ Primaria Muniipiului Arad

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 3494 au fost receptionate 1 propuneri;

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U- ZONA
INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de modificare PUZ si RLU s-au efectuat

in perimetrul de 20609 mp al imabilelor inscrise in cartile funciare nr. 360104, 363275, 363276 in intravilan

avand urmadoarea adresa: Judet: ARAD, UAT: Arad, Localitate: Arad, Strada: Strada OVIDIU, Numar: 55,
Descriere: trup izolat de intravilan

Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referinta.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de progrietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazu! trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existentd in baza de date

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr, 1259 din 22.07.2022
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

363276 Avertizare Receptia 3110169: Imobilul TR-3304-1 se suprapune cu terenul 363276 din
stratul permanent!

363275 lAvertizare Receptia 3110169: Imobilul TR-3304-1 se suprapune cu terenul 363275 din
stratul permanent!

360104 Avertizare Receptia 3110169: Imobilul TR-3304-1 se suprapune cu terenul 360104 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 3110168: Imobilul TR-3304-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- |Avertizare Receptia 3110169: Imobilul TR-3304-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Nr, cadastral [ Suprafata masurata a imobilulul {(mp) Adresa imobilufui
363276; 363275; 360104 20609 Intravilan Arad,sir. Ovidiu ,nr, 85.trup Izolat de Intravilan
T PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Tesitoriala | SCARA 1:1000 SCARA 1:10000
363276; 363275; 360104 Arad |
: e
|II 'I
/|
I {
.'II |I |I
I.-" { ] cad.362652
.n'l |I III |
_-'|I |'I |I ’Illlr |
I.'II |I I|I / |
I )
A
.'II I|I I| ."'Ilr |
A | /
' f i J-"Ir
) P, 0
‘ol A || cad.362651 LEGENDA:
S .'I / f — =—— —— -linle elactrica aedana
- J Iu'l f.-'; ’ - alalp de joasa lansiune
L~ e r"_-l'.; || - constructle casa
g 30800 &
. T E’uﬁ‘- /‘ I,_L_'_-: | "“’“E"“L ——— - constructie anexa
En = P. Mo . gard plasa
E i i | = “t—r—~ -gard beton/ placl heionatﬂT
| —a—e— - gard metafic
g fzit liza
J.-’ | cad 363276 gues vizlare canatzare 5C Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa Iil, serla RO-B-J, nr.2005/2021; prin
,.-"r | S5=7212 mp ] - punci stalle Ing. Mann Sebastlan-Toma, Cerilcat de aulorizare, calB, seria RO-AR-F, nr,0092/26.03,2012
® apometru Sistemul de Prolectle Stareografic 1870 sl Sistemul de Cote Marea Neagra 1975
F | - apo! NOTA:"Persoana autorlzath raspunda pentru masurarea imobliulul indicat de proprietar,
_J.-’ -Q. - aerislicr gaz pentru corectitudinea Inlocmirl documenitatiel gl corespondenta acestela cu realitates din teren gl cu
- aerislior gaz actele doveditoara ale dreplulul de proprietate puse la dispozile de proprietar. In cazub trassrilor,
10 @ persoana autorizatd raspunde pentru matedalizarea limitelor imobliulul fn concordantd cu
/ & | | docurmentatia cadastrald, *
! |
),.f' | A. Date referitoare la teren
£ e ] N T —
lr‘_B______ 65 A3 paréela \Calegorla de folaslnla1 Suprafala masurata {mp) Mentiuni
f_, — ___________————T'j’? ) . 383275 | A.ape curgatoare 7807 Imobil neimprejmuit ,L
___.f' SaeTRr | & e 107.:52? 105,85 363276 | A.ape curgatoare 7212 Imobil neimprejmuit !
cad.356129 B e 360104 | A,ape curgatoare 5500 e T— |
cad 363275 ' 022 T ;
S =7897 mp II e o = r - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifard
f Total 20609 ARAD
-"@ || gad 328804 |' |I cad.360097 Parcela (363275,363276,360104) 172421 din 21712 15023
= 5500 mp Yy ) rTe— R R L RS
| Nr. | Coordonate pet.de contur L:’;g?' (Nr. de mreglstrare/data]
E
& AR ) Pet. X [m] ¥ [m} D{LI+1) ‘ Receptionat
o | LA 1 MELENCIUC GHEORGHE - consilier
/B =, ) E 29 | 530851.394 | 215776.657 | 210471
/B = « a3 ;_ L 31 | 530664.255 | 215680.339 41.489
= = ; i .
;-' . I * I gg :ggggg?ﬁ g:g;gég;? 1?:133: PI‘CZ(:!‘I!}I' do‘cumcnl receptional este
/ Fiesbs iosf 14 | 530650,158 2157381017 | 4077 [|| VIOl ‘"1'30‘" e pr‘_’(;:cls“' veulde | Sahastian e
/ | 34 | 530661339 | 215741461 | 18336 || | TecoPHe NrdAPA datal0) 3. ... D xRy < TOPOVAS PLAN
35 | 530659.401 | 215760.700 65.817 : SRL, cni=Sebastlan-Toma Mann,
. ok g || . lovar 38 | 530652.805 | 215826.186 6.000 Gheorghe Melenciuc -Toma mmu'"b':;‘;;m "
T 4 ogea 10871 [ ] 30 | 530852204 | 215832156 | 158777 | 2023.12.21 16:35:27 +02'00' rellann 254 97aROMETTSTA
M‘EQZ s 10.7 o || l 36 | 530810.252 | 215847.354 |  B1.797 Mann Date: 20234221 11:45:56 40200
e 32 51t | §(363275,363276,360104}=20608.79mp P=604.178m
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SOCIETATEA WESTEND ESTATE SRL
sediu: Municipiul Arad, Calea Romanilor nr. 17-19, etaj 2, Judet Arad,
J2/1470/2011, CUI RO 29500519
Adresa de email: westend. arad{@gmail.com
Nr. de telefon: 0744319483

5.D.N. ARAD
INTRAT Nr.._j_@i.

| Ziva ﬁLuna(ﬁ.ZBQ_lL

Citre
COMPANIA NATIONALA DE
ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI $I PODURI TIMISOARA
SECTIA DRUMURI NATIONALE - ARAD

Subscrisa SOCIETATEA WESTEND ESTATE SRL, cu sediul social in Municipiul
Arad, Calea Romanilor nr. 17-19, etaj 2, Judet Arad, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului
de pe lingd Tribunalul Arad sub nr. J2/1470/2011, atribuit in data de 29.12.2011, CUI RO
29500519, prin mandatar HANAS ADRIAN MIHAL in calitate de titularfi a Certificatului de
urbanism nr. 1259/22.07.2022 emis de Primiiria Mun. Arad, in baza ciruia am solicitat
intocmire PUZ si RLU aferent Zonei Industriale Nord, comert si servicii, in zona DN 7 km
547 + 214 — km 547 + 321, iar in baza Hotaririi Consiliului Local al Mun. Arad nr. 705 din
21.12,2023 si in baza Protocolului de predare-preluare nr. 12475/21.03.2024, respectiv
21907/14.03.2024, portiunea de drum intre DN 7 km 546 + 826 la km 549 + 310 a trecut din
administrarea Ministerului Transporturilor, in administrarea Consiliului Local al Mun.
Arad, formulez si inaintez prezenta

ADRESA
Prin care va solicitdm sd ne emiteli o negatie in loc de aviz pentru finalizarea PUZ-

ului mai sus mentionat. fnaintdm prezenta adresd deoarece in Certificatului de urbanism mai
sus menfionat ni s-a solicitat avizul dvs., iar intre timp porfiunea de drum a trecut in
administrarea Consiliului Local al Mun. Arad.

Anexdm la prezenta adresd:
Copie Certificat de urbanism nr. 1259/22.07.2022 emis de Primdria Mun. Arad si anexd;
Copie Hotdardre Consiliul Local al Mun. Arad nr. 705 din 21.12.2023;
Copie Protocol de predare-preluare nr, 12475/21.03.2024;

- Copie aviz CNAIR din 05.03.2021 cu anexa.

Vé multumesc!
Data 15.04.2024.

SEMINATURA,



ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Cilin

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WESTEND ESTATE S.R.L., cu sediul in jud. Arad, Mun.
Arad, Calea Romanilor, nr. 17-19, et. 2, inregistrata cu nr. 17337 din 02.03.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite

AVIZUL_DE OPORT, TATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism — ,, ZONA
INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII", amplasament intravilan Municipiul Arad, strada OVIDIU,
nr. 53, judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 360104 — Arad: nr. 363275 — Arad; nr.
363276 - Arad cu o suprafata de 20.609,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
-lanord: teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 338668 — Arad, arabil intravilan;
-la vest: teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 356129 - Arad, arabil intravilan;
-laest: teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 360097 — Arad, arabil intravilan;
-lasud: CF 350816 Arad — canal si CF 356041 Arad - DN 7 str. Ovidiu.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: terenuri situate in Zona Industriald Nord Extindere, confirm PUZ preliminar -
Zona Industriald Municipiul Arad - extindere, aprobat prin HCLM Arad 58/29.03.2005.

- folosinfa actuala: arabil, (19.528,00 mp) si ape curgitoare (1.081,00 mp), total - 20.609,00, proprietate
privati, intravilan;

- destinatia stabilitd prin P.U.G. — teren nereglementat;

- functiuni propuse: industrie, comert i servicii

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 30,00%;
e C.U.T. maxim propus = 0,60;
¢ Regimul de indltime maxim propus este P+1E.

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inilfimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 1259 din 22.07.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.03.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- accesul auto/pietonal la cele 3 incinte se va realiza din drumul colector propus conform PUZ aprobat
prin HCLM 304/30.10.2014, aflat la sud de proprietatea studiata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificulu functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniuluj public;

- realizarea acceselor gi extinderea utilitagilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru
lucrarile de constructii i amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

S. Capacitiitile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicata, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1259 din 22.07.2022.
- Comisia de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral $i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. {n aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent ctapei a [I-a. -

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primériei Municipiului Ards
www.primariaarad.ro, seciunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1259 din 22.07.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/CG

PMA -A5-12
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¢ LIMITE
| F=—— umITa zonA sTUDIATA PL.Z.
F——— LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
¢ > ACCES IN INCINTA PROPUS
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

LEGENDA

ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
7] ][] ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m
ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m

@ ZONIFICARE FUNCTIONALA

(] zonA INDUSTRIE DEPOZITARE

5 I zoNA SERVICII, COMERT

[ ] ZONA TEREN AGRICOL

[ ] zONA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME

[ ZONA TROTUARE, ALEI
[ ] zonA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII

T ZONA VERDE AMENAJATA
I ZONA CANAL ANIF

SEMNALIZAREA CIRCULATIEL:
PRIORITATE/OPRIRE

LEGENDA UTILITATI

—— LEa — Relea electrica LEA existenta
—— — Racord electric LES 0.4kV propus
Retea gaze naturale existenta
{f——— *-—— Alimentare cu apa existent
Alimentare cu apa, propus
Y cw—— Canalizare menajera propusa
—— — Canalizare pluviala propusa
Rezervor vidanjabil
@CA Camin apomeiry
dPT Post transformare

SH Separator hidrocarburi si nisip

o SUPRAFATA INCINTA = 20.609mp
SUPRAFATASTUDIATA  =57.258mp
& | COEFICIENTI URBANISTICI PE FIECARE PARCELA: //

L
CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 ALad' iy
) A1 f
I_:’QT maxim propus - 30,09% CUT maxim _pr@usjo.ﬁ_ﬂ_.-'

SC ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC. Jzfijogfzo019 CUI 4176007
Adresa- ARAD, str. Simion Barnutiv 6
tel: o721.794 Bog e-mail: cuznatov.moni-ca@ljmgl.com

e L
_.—.________‘____‘_.“_.___.—_‘—:'_-_-_-.
Parceta {363275)
Ne Coordonate pet de conlur Lungimi
Pt {aturi
) X [m] Y (m) Ofii+1)
28| 530742980) 215768.737 | 108703
29| 530851394 [ 215776657 | 105443
30| 530757640 | 215728.403 105028
31| 530664255 | 215680.339 41.48%
32| 530860643 | 215721670 5108
33| 530660181 | 215726757 11,306
14| 530859158 [ 215738.017 4077
341 530861339 | 215741461 19336
35| 53065940t | 215760 700 81965
${363275)=7697 13mp P=484 454m

arh. Cuznetov Monica

Parcela (363278) ’
NL—]” 'Eog_[sonale/pci.demntur L:';i'r"m Parcela (360104)
bt X{m} Y [m) Ofli+1) N Coordorate pel de contur Lungimi
52| 215847 35 91707 Pl Yaturi PROIECTANT URBANISM:

| set0 - X[m Y [m i+ .
29| 530850394 | 215775657 | 108703 U il ey ..arc i;y
8] 50742980 215768737 | 65826 38| 530652805 | 215826.186) 65817 o A0
37| s738582| 215834146 | 83450 35| 530659401 | 215760700 | 83965 S
38| 530852805 | 215826.186 6000 28| 530742980 | 215768737 | 65826
39| s6s220¢| 205832156 | 158777 37| 530735582 216814145 |  B3159 Sef pralect:

§{363276)=7211.99mp P=504.262m 5{360104)=5499.76mp P=298.767m Profectat si desenat:

arh. Cuznetov Monica

BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL
PR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICII
1272021 |PROIECT: intravilan Arad, CF 360104 Arad si CF 360105 Arad
Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr,
PLANSA:  PLAN DE SITUATIE - CONCEPT PROPUS 024
OCT/2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 17337/A5/____ (4 APR. 2073

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1- PREGATITOARE —~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z si RL.U. - Zona industriald, comert, servicii

- Amplasament - municipiul Arad, str.Ovidiu nr.55

- Beneficiar: SC WESTEND ESTATE SRL

- Proiectant — SC ARCZZONE STUDIO SRL, proiect nr.12/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activititi:

e Prin adresa nr. 17337/02.03.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si sa transmitd observatii in perioada 16.03.2023-26.03.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 1a Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data 16.03.2023, mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 07.03.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurarin

Functia Nume prenume Serbnatura | Data
Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu _ 78 MAR,
Elaborat Consilier Angelica Giura | 27.03.2023




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolufiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 $
WwWWw. primariaarad.ro Pma@primariaarad.ro

Nr. certificatiIG-1014-EH-1038

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 42255/ A5 /2?.04.2023 Spre stiinta

S.C. ARCZZONE STUDIO SR.L.
Mun. Arad, Str. Simion Barnutiu § C, jud. Arad
cuznetov.monica@gmail.com

Catre,

SC WESTEND ESTATE SRL
Mun. Arad, Calea ROMANILOR, nr.1 7-19, et.2

Referitor la documentatia P.U.Z. - »ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, Str. Ovidiu, nr. 55, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 360104; 3632753;
363276 — Arad, cu o suprafat de 20.609,00 mp, aflati in etapa a [I-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim cd, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
23.05.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehaic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghiduluj privind metodologia de elaborare §i
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinuluj M.D.R.A.P. nr.
23372016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a [II-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizulu; tehnic Arhitect-
$ef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnat3 si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doua copii) pe suport de hartie §i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate ~ in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemu] national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare, astfel
incdt si poat fi integrate in sistemul de eviden(d de cadastru si publicitate imobiliari — $i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat va inaintim Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

' i Functia Nume prenume S¢nngtura Data

| |

| Verificat | Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 77 TN, m@
|- I >
]

Elaborat | Consilier Capriceani Gabriel 9 062023 |

— ! I
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.42255 /AS/ L% 06.0.09™>

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Zona industriala, comert, servicii

Amplasament - intravilan municipiul Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad
Beneficiar- SC WESTEND ESTATE SRL

Proiectant ~ SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh RUR Monica Cuznetoy , proiect nr.12/202

In vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUZ

- urmare cererii depuse de ctre beneficiar cu nr.42255/| 7.05.2023 s-a intocmit anuntul privind

postbilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ $i s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 09.06.2023.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
09.06.2023-23.06.2023,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate

identificate cu extras CF 356129, CF 362652, CF 362651, CF 360097, CF 360144, CF 358041,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente nu a fost
consultati de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitut legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariy

Functia Nume prenume Si:mﬂlatura Data
Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu__ 7] IZ: % !||N gn
Elaborat Consilier Angelica Giura | . 06.2023

Red. A.G./2ex
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COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI (e certiicaric-1014-£0-1038 )

Nr. ad. 31810/Z1/ 0?2 MAl 2033

Citre,
S.C. WESTEND ESTATE S.R.L, loc. Arad
str. Romanilor, nr. 17 -19

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
P.U.Z. si RL.U. -.. ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICIT". pentru imobilele identificate
prin C.F. nr. 363275. 363276 si 360104 — Arad.

{n urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 27.04.2023. Comisia de Sistematizare a

Circulatiei g avizat favorabil documentatia.

PRESEDINTEG >
VICEPRIMA G}J-ESA

. ;“'@&mﬁn

& 70 C
)‘
Oz AR _&0,,,/
 Nume prenume | Functia ' Rempiitura D;t.:
Avizat: Liliana Florea |  Director executiv | i |
Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu 2 Oh Loz LIF3 I
Intocmit George Stoian Secretar ) - {,".'J} Sepd . .
l Intocmit Letifia Chirila | Secretar | Qf AL
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URBANISTIC
Z O N A L
] ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII

Fnerc. Avn. nr. S1E40 f@z{gﬁ 20=z2
/ . P U Z sric

338668 intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad
{O]- 2. EGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE
s. 72§ LEGENDA
5 '\55'09% L ) umria ZONA STUDIATA P.U.Z.

== | jrra feREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
»  ACCES iN INCINTA PROPUS

ZONE DE PROTECTIE _ﬁ-iNTERDICTIE

[TIUIL] ZONA DE/PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
m ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m

L)

d

‘5

[
fin
(=]

) B —_— I L ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m
o ZONIFI(;/ARE FUNCTIONALA
Q \ ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE
356128 i [ zONA SERVICII, COMERT
’ s [ ] ZONA TEREN AGRICOL

[ ] ZONA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME
G ZONA TROTUARE, ALEI

347865 {— 1 zoNA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII

ZONA VERDE AMENAJATA
’ B zonA CANAL ANIF
o WA W
11 wan X% © @ SeMNALIZAREA CIRCULATIET:
i . 1 PRIORITATE/OPRIRE
: oy . !
BILANT -TERITORIAL _ _ ZONA STUDIATA INCINTA
e e ) _____EXIStEﬂt i Propus il Existent Propus
. mp % T mpi % _ mp | % mp %
Teren agricol 52455 91,64 28756 50,24 20.609 10000 000 000
b Canale ANIF . 105 179 865 151 0 000 0 000
Zona carosabit .. 2285 400 15839 27,67 Oj 0,00 10304 50,00
Industrie - depozatare, 1.4786 257 7659| 13 38 0 000 6183 30,00
comert, servicii . ) |
Zone spatuvem - {is 0,_00 4.1221 7_,2Q_ 0 000 4127 2000
5 OH 7 km 547204 - km 5d7+37
s TOTAL: ) 57.241 100,00 57.241 100,00 20.609 100,00 20.609 100,00

COEFICIENT! URBANISTICI PE FIECARE PARCELA.
CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad |
~ POT maxim propus - 30,00% CUI,maxlm propps -060

| : ) [ ol Wl i e R

' oot ' fric == “1|— aal el o “ i e - I || ?RO'EC‘:*:T'URBAN*SM SC ARCZZONE STUDIO SRL BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL

- ) o | : : (S sl v %.Orc 4. Ne RC lipoizois CUl gupdosy | PRNR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERY, SERVICI

| : : i B ! . :/3 Al Syisr . ; o, ,,\_i.ﬁf,—/ Acresa ARAD, ¢ §ron Bamuew s | 12/2021 | PROIECT: intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad
1 It F2n g eme § tel 5721755 323 e ma cynelov mon :u@'r;Ja tar Fara: PLAN URBANISTIC ZONAL

: Sef profect arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.

- PLANSA:  REGLEMEMTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
s || iy o R S . A A Prolectat si desenat: arh. Cuznetov Monica OCT/2022




ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 705
din 21 decembrie 2023
preluarea in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad
a sectorului de drum national DN 7 km 546+826 la kin 549-+310

Avind in vedere inifiafiva Primarului Municipiului Arad, exprimatid in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 101347/13.12.2023,

Analizind raportul nr. 101349/13.12.2023 al Serviciului Evidenti si Administrare
Domeniul Public,

Potrivit art, 2] alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr, 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicaté, cu modificérile §i completirile uiterioare,

In baza solicitarii formulate de catre Priméria Municipiului Arad cu nr. 98843/2023 ciitre
Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere i a acordului acestei institutii nr.
40.470/11.12.2023,

Tinénd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Luénd in considerare adoptarea hotArfrii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti
din totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (7) lit. m), art. 139 alin (1),
alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4) din Ordonanja de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE:

Art. 1 In aplicarea prevederilor art. 21 alin. (2) din Ordonanta Guvernului ar. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicats, cu modificérile si completdrile ulterioare, se preia din
administrarea Ministerului Transporturilor, in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad, sectorul de drum national situat in intravilanul unitd{ii administrativ-teritoriale: DN 7 km
546+826 la km 549+310, inscris in cartile funciare nr.: 355814 Arad, 350803 Arad, 350791 Arad,
350806 Arad, 350793 Arad, 355806 Arad, 350797 Arad, 355776 Arad, 350800 Arad, 350811
Arad, 350795 Arad §i 356041 Arad.

Art. 2 Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 1 se constituie, prin Dispozitie a
Primarului Municipivlui Arad, comisia care va participa la incheierea procesului verbal de
constatare §i identificare pentru predarea sectorului de drum si a terenului aferent.

Art. 3 (1) Se imputerniceyte domnul Cilin BIBART, Primarul Municipiului Arad, si
semneze ﬂotocolul dintre Ministerul Transporturilor §i Consiliul Local al Municipiului Arad.

(2) In absenta Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste viceprimarul desemnat prin
dispozifie a Primarului Municipiului Arad, sd semneze contractul in cauzi.



Art. 4 Prezenta hotérire se duce a indeplinire de catre serviciile de specialitate din cadrul
Primériei Municipiului Arad §i se comunici celor interesafi de citre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA -
Alexandru-Cosmin BURUC Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Veril. CM

1 ex. Serviciul Evidenga §i Administrare Domeniul Public

I ex. Institujia Prefectului-Judeju! Arad

| ex. Dosar gedinii CLMA 21.12.2023 . Cod PMA-54-02
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.037 din 06.02.2024
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Catre,

S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.
- mun. Arad, Calea Romanilor, nr. 17-19, jud, Arad -

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
,,intocmire PUZ si RLU aferent Zoni industriald, comert, servicii.”, in mun. Arad,
str. Ovidiu, nr. 55, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1259 din
22.07.2022, eliberat de Primiria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societéii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform , Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucriiri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrdrilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 05.02.2024 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

SEFUL SERVICIULUI RUTIER

Comisar - sef dep‘by AN

BORTA DANIEL — GH

x

. 'V".‘ suy o W

-
ettt

Arad, str. Andrer Saguna, nr 103 Telelon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 emuil: Circuluticd ar. politiroms
«Conlidential! Dale cu caracter personal, prelucrate conform prevedenior RGPD 2016/679



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -~ Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww. primariaarad.ro e Lt
< Nr. certilicatUG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC
Nr. ad.61074/28.08.2023
Citre,
S.C. WESTEND ESTATE SRL

ARAD, CALEA ROMANILOR 17-19

Referitor la lucrarea,, INTOCMIRE PUZ §1 RLU - AFERENT ZONA INDUSTRIALA 5
COMERT, SERVICII, str. OVIDIU nr.55, CF 360104 nr.ARAD,CF or. 360105 ARAD beneficiar: S.C.
WESTEND ESTATE SRL.
Urmare a adresei dumneavoastré inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.61074/26.07.2023,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare §i a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada exccutici lucrdrilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
striizilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pol executa numai dupi cbfinerea Autorizatici de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de fucru;

4.P¢ toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus Ia forma initiald de catre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. 84 respecte Documentatia PUZ,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.201/2014,cit §i avizele
§i acordurile stabilite prin C.U. nr.1259 din 22.07.2022;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand s execute pe
cheltuiald proprie toate remedicrile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pina la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nar,
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 1 14/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Semnat digital de caire;
PRESEDINTHians Florea
Liliana Floremta: 28.08.2023 11:32:23

Nume prenume Functia Semnitura

Semnatdigitatdecatre:
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 28.08.2023 10:04:01
George Stoian membru ST Ui o8 Tare:
George Stoian

Dalta; 28.08.2023 09:41:56




pDEAn, COMPANIA DE APA ARAD S.A.

g Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, Judeful Arad Romania, cod postal 310178
Ky ?g CIFCUL: RO 1683483, ORC: J02/110/21 021991 e S i eas
2fCAA A Capital varsat si subsci's 9650.000 Lel fax +40 257 27098
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Nr 11739 din 20.06.2023

Citre,

SC Westend Estate SRL
Loc. Arad, str. C-lea Romanilor, nr, 17-19, et. 2

spre stiinti:
O SC Arczzone Studio SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr.11739 din 19.06.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® | / solutie tehnicd de principiu { O ) la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul
Zoni Industriald Comert, Servicii

Adresa obiectivului: Arad, Intravilan, CF 360104, 363275, 363276
Beneficiar: SC Westend Estate SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. C-lea Romanilor, nr, 17-19, et. 2
Certificat de Urbanism nr. 1259 din 22.07.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmtorul
acord
- cu mentiuni $i conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proicctant: SC Arczzone Astudio SRL

Réméne tn sarcina titularn]ui de aviz/acord de 4 transmite tuturor celor interesat, spre stiin{d, prezentul document,

Noti:
Acordul nu este Insofit de Aviz de fumizare a serviciilor publice de apa - canal,
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DT, AC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economics pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecintatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Nu are in exploatare in zoni retele publice de apé potabili,

Nu are in exploatare in zon retele publice de canalizare menajera.
Dupé caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/)
PRESEDINTE ¢/ AN

Director general
Ing. Borha Gheorgh# I

C.l.



COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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in vederea emiterii

COMPANIA DE ﬁpf;;g%g S.A,
79. MAT. ZU"_??_

AVIZULUT PENTRU AMPLASAMENT' .
fezaP.U.Z,

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI! (Obiectiv, Beneficiar, Project gi Proiectant):

1.1. Denumire obiectiv(*1) PUZ — "ZONA INDUSTRIALA, COMER T, SERVICII”
1.2. Amplasament obiectiv(* 1)} Intravilan Arad-CF 360104, 3632 75,363276 Arad.
1.3. Beneficiar(*1) SC WESTEND ESTATE SRL

Adresa(*4).Arad, Calea Romanilor nr. 17-19 etaj 2
Identitate pers. fizicd(*4): B1/C.I serig .....nr. ...... Seeeee CNP
Identitate agent ec (*4): CF./C.UL. 29500519 con

Tel 0721.795.809

------

---------------------------------------------

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:

Municipiul Arad, intravilan CF 3601 04, 363275, 363276 Arad,

2.2.. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

ssesan
.......

--------

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):
2.2.b.1. Brangament de ap&{*1):

---------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------

................................

....................

.....

--------------------

------

..............

INTOCMIT(*2)

SCARCZZONE STUDIO SRL
arh Cuznetoy Monica .

5. Vazind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind
cerinfelor de avizare, precum si documentafia depusa pentru autorizare, se acordi:

----------------

-----------------------------------------

..........................................

--------------------------------

-------------------------

DN 7 - partea dreaptii spre Nidlac

-----------------------------------

------------------------------------

..........................

...........................
e e — e,

—_—
CROINUYL AU eTtox
of e an I BOHARA, ... ...

.. N

f Monica
| Cuzwerov

——
ﬂ"’ Wl mgripe
—— T

modul de indeplinire a

ing, Borha Gheorghe Vasile,



Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA ~ C.A. ARAD in vederea cmilerij
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT S1/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 {R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitdti publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare

L. 199/25.65.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 pnvnnd autorizarea executdrii lucréritor de construcyii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadr de organizare si fum:ponnre a serviciilor publice de apé-canal

2 Continutul] documenlatlel tehmte anexi la Fl.;a teluuci. ﬁ]jmn ng-cagn! wm-_
rejele  bransare utilititi  civile industrie
_a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din L X X [ X X X
b). Aviz. CAA - asigurare servicii (copie) Nr din o X : X
c). Aviz CAA - - — solugie tehnick (copie} ... Nr.. din -_:-: X
"d) Memeoriu general, importanta, perioada de execufie planificath X X X X
¢). Memorii specialitate ap3, canal, cxlgcnte minime de calitate X X H X
__f-)..l;iiﬁ-a-e.Incadrare in teritoriu (ancxa la CU) --------- X X X X X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X X X X
). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
g-,)- Plange caracteristice obiecte tehnulogice api-canal (dup3 caz) ) X X
). Scheme tehnologice, scheme de monsj profile caracterisice [ X | [X] (i [
D e A0 -~
k). TN L

Dosarul tebuic va fi depus i‘n Z exemplare pentru fiecave utilitate nuh!igg ce ch nmml Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: {30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
IL. CONDITII SI RESTRICTH SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

......................

....................................................................................................

Pe traseul 5i in zona de protecjie sanitark a relelelor instalatiilor §i constructislor specifice apartinéind sistemelor publice de
api-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97),

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specinlitate, la solicitarea
utilizatorului de apé, ori a opemtorulut de servicii de apd-canal, dac sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice cxistente §i se avizeaz separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

......

23.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalafiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principin C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apd §i canalizare, solicitate gi obfinute de proiectatnt in baza unei documentafii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru uﬂhuﬁ]e noi de apd-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeazi de C.A. Arad la fazele de prolectare SF5i PT

....................

11L INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*)
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tchnice C.A. Arad este de *)

lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figel tehnice §i se va Incasa de C.A. Arad,

scparat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

- trasarc (informativd) gospodirii cdilitare de npé—canal existente, pe planuri topograﬁcc prczcn(nlc de prolcctant, restituile.

si conform anexei C A Arad (*3*5) o la prezenta F:sﬁ Tchmca_

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figh tehnicd se completeaza dups cum urmenz?:
(*1) De ciire proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform ceringelor svizatonidm

(*2) De caire proiectant - cu numele, prenumele gi tithu! prnfesmm] al acestuia {cu drept de semnaturs, abilitat/autorizat In domeniu, potrivit legn).

(‘3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei i a FISEI TEHNICE depuse.

{ *) Rubricile marcatz cu asicrisc se completear’ de avizator Ja faza C.U. in functie de caracteristicile Jucrérilor i de conditiile de amplasament.

(*4} De céitre titular/beneficiar - cu datele solicitate de avizator pentru completares Facturii fiscale..

(*5) Date ori cerinje specifice lucrdrii, formulate de C.A. Arad la CU,, la fuzs SF, PT+CS, ori In procesul de analizi 2 dosarului tehnic in anexa la Figd.
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-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17614712 din 19/09/2023

Catre

WESTEND ESTATE SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Calea Calea Romanilor, nr. 17-19,bl. - ,sc. - ,et. 2,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17614712 / 30/05/2023, pentru obiectivul
PUZ ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII cu destinatia industrie/comert/servicii situat in
judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, DRUMUL intravilan, nr. DN7,bl. -
.et. - ,ap. - ,CF 360104, 363275, 363276, nor. cad. 360104, 363275, 363276.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL. CONDITIONAT
Nr. 17614712 / 19/09/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 124140/30.08.2023 anexat; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; C. Terenul pe care se afla
instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; D.
Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. E. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; F. Dist. min. de
apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20
KV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m,
aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; G. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul
LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; H.
Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de
siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019; 1. Dist. min. mas. pe verticala in zona
LEA 20KkV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m,
NTE 003/04/00; J. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf,
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NTE 003/04/00; K. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si
proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare
de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; L. Dist. min. mas. pe orizontala
intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00;
M. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane
pr. (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zena de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; N. Dist. min. la
TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr.
(regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea
stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de
subtraversare a LEA cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de
pamant a armaturile metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp
a unui stalp LEA ex. va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; O. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o
parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti,
dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr.
239/2019; P. Dist. min. masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie
gaz si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV (APROPIERE,
TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00; Q. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE
mas. pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc.
si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a cefui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; R.
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Atad Municipal cu respectarea normelor-de-protecti
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deterioraril instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial}, veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

Ly
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*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista relea electrica de distributie DA® NUQO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenla DA NU®P

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
loate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1259 /
22/07/2022, respectiv pana la data de 22/07/2024.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad Signed by Gabriela

Stanca Gabriela Mari Maria Stanca
on 19/89/2823 at

15:25:56 CEST

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE Signed by PETRICA
.| GaBRIEL BORA DORU HURUBA
on 19/89/2823 at on 19/89/2023 at

15:88:35 CEST 14:34:35 CEST
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala .............. [OOSR

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditil se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) cxitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”
=*= 5o hifeaza casuta corespunzatoare situaticl, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



5’1

el

o e % i
o £ o fIr;d'\.ar = N
. ):!j,stribUIie 044 U RB A NISTIC
Qarst
Ez, t Unitalea Tertoriali Arad, Z O N A L
lnso!ﬁguamlg,as-n.md ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
d:ndala.m intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad
362651
2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
{or LEGENDA
8. >3
& 8%, L] umrTa zona STUDIATA P.U.Z.
G ‘ga)p =5 Lmita TEREN AFERENT PALZ. - 20.609mp
¢ > ACCES IN INCINTA PROPUS
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
d ~ ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
§ . [ 7] ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m
1 ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m
9Pt
360097 ¢ ZONIFICARE FUNCTIONALA
Z1 Zona de industrie nepoluanta, servicii, comert
17614712 ] ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE
o ./ /) ZONA SERVICII, COMERT
[T ] zoNA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME
uL [ ] zoNA IMPLEMENTARE CONSTRUCTH
— (-~ -] ZoNA VERDE AMENAJATA
[ ] zoNA CANAL ANIF
27 % b g ? SEMNALIZAREA CIRCULATIEI:
/ ﬁ PRIORITATE/OPRIRE
Ty 1R o
/ u D BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
Existent Propus Existent Propus
/ xdr Functiune teren — A — -z A
/ Teren agricol 52.455 | 91,64 | 28.756] 50,24| 20.609 |100,00 | 0.00{ 0,00
- : & Canale ANIF 1025 | 179| 8es] 151 0l 0,00 0| 0,00
( ,‘? Zona carosabil 2285 | 4,00| 15839 27,67 0{ 0,00 10304 50,00
/ 7 e m— Qr L%%J:tr?es-egeig?mare, 1476 | 2,57| 7.6591 13,38 0l 0,00 6.183{ 30,00
g © / aco"d netanal 6 tpunk seri L= 2
é eoneinsre drun de acees i mlame) Zone spatii verzi 0l oo00| 43122 71,20 0! 0,00 4.122] 20,00
: Al & Lomau 57.241 100,00 57.241 100,00 20.609 100,00 20,609 100,00
DRUM COLECT ‘ - . = e :
/f R e T LA AT ol s A EJ/ COEFICIENTI URBANISTICI PE FIECARE PARCELA:
s Py AV 4 B JRpp L T CHT. 1 5470210 - o0 5474
— VAL S A T TTER e Tl (A o s CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad
____.i % J. g% f xS @ el ks o @ POT maxim propus - 30,00%  CUT maxim propus - 0,60
- },'f J' 2 ~ 2 s B B " - "-;" / j F‘i’ @
" }; § i, o .' i i: 4 / /? .'( ',/V." Tols 7 .,/’-/ = v ol 005 =2 / YT e o \\ ZONIFICARE:
& /r ’ Vo T drdee: 7( Sy ” gL dz AL TR o R " \ Z1 - Zona de industrie nepoluanta,
Fara A 7 oy 4 7 ;/,’: AV P f & L TRN]
L L Ty S A YT " A ; '. 5 G ,,15}’5,5 AL B A 7 0 o MO ) . servicil, comert
| Pl ’. % ."Tiﬁ" iz LI 7, ,'J-,u’-ff‘ Sk AT A 4] s 10.5 - Unitati industriale nepoluante,
= / v =38 35 ol e T : ¥ 7 A , TNy {r 14/ servicil, comert
Al < T e e et di] QYo eanay 77 s WK A A A A A N A T e e ; Sp - Spatii verzi
A / ‘ 7ivg LLI A g 4 7 /’//,,u,; Sl - Cal de opunisat
=15 ~ _,- p pimy otk 2 g e : AN pietn 7pascan) 1.
_’6?’ //’ I/ﬂ ';( r/’7‘ / o o ammaw e b Qyid E Tt PR e L ol L . @ Aol A ﬁb’."oﬁ
y . A A : J ‘ 7 ; g s 77 i
’ /7, 7 ” / A Sy T 0 : LT o A T Z”& : M.,é,".’ &Ry o 5’-’ RUR
5 ¢ /'. /"' ; ’.’1 ¢ d LSS ’g /' /"" ) __.l..#: .,z?:/ "7"‘. .'; ;::zx. ‘: - g - 4 A l.}/,f‘jf E Momsa M
Parcela (3&3275) / g ] & < "/ Fargy ~ o sl PPy 7‘-, > aa : CUZNETOY
: < , S AT - i i ‘,/ AR AT " 1
N Coerdonate pilde conur '-:‘“9"" . i i / PSS el g mpimee : 4 /' ALl AL / ’//“'r /hh'/ = arhitect ~ ,f
P | vm | peny | 2T = £]2 / A S gf ol A7 :’ -~/ A f f/’ LT %, " DE ]
=== Coomonate peLde contur Lungimi Y e Y R _-/ o ¥l /1 s it .a/r/’ '/ d/ }-} '\":'-’ )
28| s20742.980 z1€1n.7ﬁ 108703 N e Pareala (260104 =B & - LA A '\’_@_j 4’ -
| swan3M | 2i80sesT| 105443 Pet. Y o F= e 3 .
30| swrste| asrasa0al  0scos i ! oed ff 4 R L T | e PROIECTANT URBANISM BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL -
31| 50864255 | 295680333 ]  9n.4%9 3| se0252| 25847358 1797 Pel. X Yim) Oiet) SC ARCZZONE STUDIO SRL '
12| s0se0se3| 2smr6m0|  sa0m 23| 530851304 | 2806857 | 003 || el ‘ ore E PR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICII
31| swsewe | 2wsrzsrst| s 8| swrzasn| 2steeryr|  saz | f 38| swesases| awsersaes| 65817 hr. RC. laosely CUIaxews § o 5h0a1 | PROIECT:  intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad
11| swmasanse | 2smso7|  aant | swrasez| 2s8sE]  eawsaff | 35| sacesasm | 2arenieo|  838is S—— : ACPIARAD, sir. Siman B i ' i
M| 53133 | 215741481 19,336 39| 50652805 | 215826.1%6 6000 || z8| 520742820 215763737 | 65.48%6 tel: 0721795809 a-mail; curnetov.monica@gmal tam faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
6| 550201 | 2152637 ssges( | ) siossaame | oismanass | _153.2& 37| swrasss2| nseMue| 8350 Sef project: arh, Cuznetor Monica " L/L.00D | DENUMIRE o
S IRITA 2TRIT $Imn P4t Adm : WAT =T 194 o PEnd TRIm BRI 2309 Thmp P=TOF TRTM - - = PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE a7a
& u 1 J Froiectal si desenal; arn, cuzneiov ilonica APR{2023







DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Acces ratea

WESTEND ESTATE SRL

AVIZ DE PRINCIPIU

214234481/29.05.2023

Stimate domnule/doamna WESTEND ESTATE SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214233830 din 26.05.2023 , vd comunicim
avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, denumire

lucrare Intocmire PUZ si RLU aferent zona industriala , comert, servicii din
localitatea Arad, strada Ovidiu, numarul 55 CF 360104 , 360105 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supus3 analizei existi obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 29.05.2024 .

Cu respect,
Radescu lleana

Madalin-Nicolae Crisan

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea
Acces retea

www.delpaz ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-

grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilivlui de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Petre Stoian {Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mureg
CuUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris gi Varsat:
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|:| Imobil ce face scopul avizului D Imobile
———Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa —-Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214234481/29.05.2023

Madalin-Nicolae Crisan

29.05,2023 12:22:23 22
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Catre,

SC WESTEND ESTATE SRL
Arad, str. Calea Romanilor, nr. 17-12

Referitor la solicitarea dvs. Tnregistrat3 la ET Arad, Compartiment Mentenantz si Instalatii SNT, cu
Nr. 6444 / 12.01.2024, privind efiberarea avizului de amplasament in vederea elaboradrii lucrarii
"PUZ-ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII" pe teren situat in intravilanul localit3tii Arad,
identificat prin CF 360104, 363275, 363276 si avand ca beneficiar pe SC WESTEND ESTATE SRL,
va anuntdm ¢ in urma analizéni documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucst lucrarea precizatd mai sus va fi situat3 la o distantd mai mare de 200 m si nu sfecteaz3
conductele de inalt3 presiune care apartin Sistemului Nationa! de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.

Anexat vi restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stimg,

» DIRECTOR GENERAL

STERIANION =

A7

ALY

KA LS

TN
Fge
RANSG
o gazi0 00

e
u

£






356129

.....
-----

ol o

362651

362651

— R
i /i : 128
a5

roaa dn CF N eate
‘acoed nokariad d2 kosie penu
consiube deuen d acees {8 miitrce)

actes DI T Am SATI2 4 - S4T4321
CHAIR b fara PULTSDLI02Y *

~
II .‘F
=
v
'EI\-

P L A N
URBAMISTIC
Z O N A L

ZONA INDUSTRlALA COMERT, SERVICII
intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFlCARE

LEGENDA
| LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
F LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z, - 20.609mp

»

» ACCES IN INCINTA PROPUS

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
© ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m

{7 | TT| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m

70NA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Z1 Zona de Industrie nepoluanta, servicll, comert

[__] zOMA INDUSTRIE DEPOZITARE
ZONA SERVICII, COMERT

Z0NA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME
po [ _} ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTIL
: [-] ZONA VERDE AMENAJATA

1 zoNA CANALANIF

% ? SEMNALIZAREA CIRCULATIEI:
PRIORITATE/OPRIRE
BILANT -TERITORIAL

ZONA STUDIATA
Functiune teren

Existent Propus
mp % mp
Teren agricol
Canale ANIF

52.455 | 91,64 | 2B.756
Zona carosabil

1025 | 1,79 B65
2.285 | 4,00]15.839
Industrie - depozitare,
comert, servicii

1476 | 2,57| 7.659
Zone spatl verzi 0| ooof 4122 7,20 0| 000] 412212000
TOTAL: 57.241 100,00 57.241 100,00 20,608 100,00 20.609 100,00

INCINTA
Existent Propus
mp % m
50,24 | 20.609 |100,00 | 0.00
1,51 0] 0,00 0
27,67 0] 0,00 |10.304
13,38 ol o0,00]| 6.183

0,00
0,00
50,00
30,00

~ COEFICIENTI URBANISTICI PE FIECARE PARCELA:
CF 360104 Arad, CF 383275 Arad si CF 363276 Arad
_POT maxim propus - 30,00% CUT maxim propus - 0,60

: ~J ZONIFICARE:
e . 21 - Zona de Industrle nepoluanta,
LS L y servicil, comert
, 4 TT IT, 7 1D.S - Unltatt industriate nepoluante,
. 5 A AT~ 7 servicil, comert
ain [ 2 / i) T F ;} mf Sp - Spall verzi
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SX640 X #| swssm| aseest| 10370 . O B pRR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICIT
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 322 809
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 20.06.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

' S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

bt o Bl o u R R R e L AR

La cererea dumneavoastra cu nr. 322 809 din 30.05.2023, prin care solicitai
Acord favorabil de protecpe civili pentru investitia: P.U.Z. SI RTL.U- ZONA
INDUSTRIALA, CORIERT—SI— SERVICII, amplasatd  in ~judeut—ARAD,
municipiul/orasul/comusa ARAD, -CF 360104, 363275, 363276, vA comunicdm ci se
respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie
civili, motiv pentru care via emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
* "™SPECTOR SF~
.In;h Colonel v | ;-'i_;.-}‘;.' i
CRISTIAN-NICOLAE GAP™* - 5
", 6C mmmmm

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 1 Fax: 0257/ 35.67.12
Email: isujar isuarad.ro
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URBANISTIC

PUZ i

ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
infravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

362651
2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
s 4072 ! LEGENDA
'*‘550 [ ] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
'9/% =3 UIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
3 G ¢ > ACCES iN INCINTA PROPUS
?ﬁg ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
Y
i \
%f&’ i [T ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
: ;{:5 ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m
ﬁ;’; ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m
A 360097
fo M2 2ona de e nepoluais, senvic, comer
] csisa ’ ustrie nepoluanta, servicii,
f INSPRCTORATUL FUNTEL
%}5 s Uﬁrijugﬁt,}!@l_ﬁ“"fg ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE
Z;; V?%AJ:T Y/ / } ZONA SERVICII, COMERT
%’;’- \ wescilBance [ ] ZONA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME
%’"3 [~ T zONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
%"f ¢\ 1 [F--_] ZONA VERDE AMENAJATA
i ZONA CANAL ANIF
g;? I
%4 ¢ 1 ? SEMNALIZAREA CIRCULATIEL:
%{l T |  PRIORITATE/OPRIRE
6 ‘."“ w1 N a
l,j',’; x =2 BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
r':;'l Functiune teren Existent Propus Existegt Propus
% Canale ANIF 001l i ] ool A e
H na . ' » 0 )
%{f Zona carosabil 2,285 | 4,00115.839( 27,67 0| 0,00 {10.304 ¢ 50,00
/}; , Q@ lindustrie - depozitare, | 1.476 | 2,57 | 7.659| 13,38 0| 0,00 6183} 30,00
i pmspmmememes | lonn et
3 /;f constuire drum de acces (6 m latme) Zone spatii verzi 0 000 4122 7,20 0} 0,00] 4.122120,00
% TOTAL: 57.241 100,00 57.241 100,00 20.609 100,00 20.609 100,00
(1

acces DN 7. km 547214 - km 5474321
awizat CNAIR la faza PUZA5 03.2021

COEFICIENTI URBANISTIC! PE FIECARE PARCELA: -
CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad
POT maxim propus - 30,00%  CUT maxim propus - 0,60

Q" T oL
£l =5 L
— " m- D
Vi % oy ZONIFICARE:
_?»__ o “M‘ Z1 - Zona de industrie nepoluanta,
| AT v servicil, comert
;«_’,{- : - s 1D.S - Unitati industriale nepofuante,
e f . servicil, comert
B S U qTE ¥ e
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20| 530851304 | 215776657 |  105.443 Pet X Y ! el = 5 D P
0| swomsreiwn]| 2578403 10508 ot 1) ni | Coordonate petdecomtur | Lengim e st
i : laturi PROIECTANT URBANISM: D R BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATE SRL v ez o2~
31| 530664255 | 215680330 | 41489 % | 50810252 215847354 | BT P, X ) Y B{Li+1) — SC ARCZZONE STUDIO SRL
32| 530660643 | 215721670 5108 29 530851394 | 215776657 | 108.763 ' L, arc ﬁ Ne RC il e PR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICII
3| 530660181 | 2157267571 16 28| 530742980 | 215768737 |  658% 3| 5M0652805| 215826185 65617 "o L2500 A'ar : A;‘:?g:";ﬁn. nBa‘;:’gf‘g 12/2021 | PROIECT: intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad
14| 530650158 | 215738017 | 4077 37| 530735582 215834146 | 83159 3§ 530650401 | 215760700 | 83965 | ST g, RN e 1 g
3| 530661339 [ 215741461 | 19336 3| 530652805 | 215826186 6000 28| 530742980 | 215768737 | 65826 (e 0734,795;509 Ml Sunetov. moricy . com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
35| 530659401 | 2157 700| 83%s5 39| 530652204 | 215832156 | 158777 37| 530735582 | 215834146 | 83159 Sef protect; arh. Cuznatov Monica 1/1.000 | DENUMIRE P—
5{363275)=7897 13mp P=484 454 §(363276)=7211 91mp P=504.262m S(360104)=5499 76mp P=298 767m Croleciat 5 desemat. | arh Cuznetow Moma APRJ2023 PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | q2a






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 322 810
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 20.06.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _[2

wVasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

b --(w.yp-g-- 4 Coe B et el -fﬂ z LU BF . P |

- La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 810 din 30.05.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. $I R.L.U.~ ZONA
INDUSTRIALA, COMERT °SI" SERVICI], amplasata in  judetul ARAD,
—————municipiul/orasul/comuna ARAD;-CF-3606104, 363275, 363276, vi comunitimcise ——
respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate

la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Cu stima,
f . INSPECTOR SEF, -
~— Colonel -

5 ags 0t Phand ot o R

CRISTIAN- NICOL!“T GARBAU 3
o &x \pnt\"wugﬁ

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66272, jud. ARAD
Telefon: 0257 725,12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@ isvarad.ro
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360097 ZONIFICARE FUNCTIONALA
g 21 Zona de industrie nepoluanta, servicil, comert
- - U
WEefcTon %bﬁ%’.i}i [/ /] ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE
¥ E (V]
Ty ZONA SERVICII, COMERT
Vi?AT [C____] ZONA CAROSABIL ACCES DIN DN 7, PLATFORME
| \EsCHIMBARE [_ ] ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
'\ 4 [F-_-] ZONA VERDE AMENAJATA
e ) ZONA CANAL ANIF
¢ 4 ? SEMNALIZAREA CIRCULATIEL
B _ " | PRIORITATE/OPRIRE
wwa BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
Functiune teren Existent Propus Existent Propus
L mp % mp % mp % mp | %
Teren agricol 52.455 | 91,64 | 28.756| 50,24| 20.609 100,00 | 000 0,00
Canale ANIF 1.025 1,79 BG5S 1,51 0| 000 0| 0,00
.S Zona carosabil 2.285 4,00 15.839| 27,67 0| 0,00 :10.304| 50,00
e mo?_f“m;.ueﬂm ::::Jc:::ztr?’es;g?g?zitare, 1.476 | 2,57 7.659| 13,38 0| 0,00 6.183} 30,00
el Gl Zone spatil verzi 0| 000 a122] 720 0| 000/ 4122} 20,00
& (moraL 57.241 100,00 57.241 100,00 20.609 100,00 20.609 100,00
COEFICIENTI URBANISTIC] PE FIECARE PARCELA: ‘
DN 7. km 547214 - km 547321 .
I e et CF 360104 Arad, CF 363275 Arad si CF 363276 Arad

P L A N
URBANISTIC
Z 0O N A L

ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII
intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

[} LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
== LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
»  ACCES IN INCINTA PROPUS

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

(T ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m
ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m

ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m

POT maxim propus - 30,00% CUT maxim propus - 0,60

ZONIFICARE:
Z1 - Zona de industrie nepoluanta,
servicil, comert
10.5 - Unitati industriale nepoluante,
servidii, comert

4 777 # 4 Sp - Spatil verzi
L o e ’ /4{! /{/.’ /r g ] 1 € - Cal de comunicatie (carosabil si
AT gy = /:f / 11, ;/)‘” f/f LA pletonal, parcari)
e et Y AAUG =
”’&FH mﬁ%"%ﬂﬁ%ﬁ%ﬁ e ;")*‘S%Lu\o
g g O s
e , vy i "m
; .a:__-# i ¥ -I/ 'z--. . .
At e ras zneroy 3
e @ VA A E LT I A W 4| -
/§.1/- /".//z /-"'":.IJ_,(///(’ -)."-r":}/'ln/j}/ ” -_':'rh—ﬁ-e-c-t__

t‘cf D E

PROIECTANT URBANISM

Coordonale pct de contur Lungimi . - Lol
laturi e o 3

Xfm) vinl | sty SR OO L
530742980 | 215768737 108703 nr. | Coordonate pet de contur "‘I’"t‘-‘".'" Parcela {360104) 3|
530851304 2876657 | tosaaa || | Pt [y Y | oo Wil Erp—
530757640 | 215728403 | 105028 L N | Comonaepddecony |
530664255 | 215680339 | 41489 w] swewzse| aseras| erw|l | Pe [ i Ym | ogie)
530660643 | 215721670 5108 29| 53085134 | 21576657 | 108703 ’
530660181 | 215726757 | 11306 8| 53074290 | 2578737 |  658% 8| 530652805 215026186 65617
530659158 | 215738017 4077 a7| swmsse2| 25eMME| 83159 35| 530659401 | 215760700 83965
530661319 | 215741461|  193% 38| 530652805 | 215626186 | 6000 28| 530742080 | 215768737 | 6582
53065040 | 215760700 83965 30| swes2an4 | 25832156 | 158777 7| 50735582 21583146 | 83159

SC ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC. J2/aj05f2019 CUI 4176017 . .
Advesa: ARAD, str. Simion Barnutiué | 12/2021 PROIECT:  intravilan Arad, CF 360104, CF 363275, CF 363276 Arad

ﬂ tel: 0721.795.80g e-mail: cuzne:ov.monica@gmai! gim Faza:

BENEFICIAR: SC WESTEND ESTATESRL ™/ry. ¢
DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICH

PR. NR:

PLAN URBANISTIC ZONAL

arh, Cuznetov Menica

5(363275)=7897 13mp P=484 454m

S(63276}=7211 91mp P=504.267m

5(360104)=5409.76mp P-298.767m

Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica

1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr,
PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 024

APR/2023
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ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII

362651

169651 T intravilan Arad, CF 360104, 363275, 363276 Arad
3. REGLEMENTARI EDILITARE
338669 'R (07‘2 0 LEGENDA
e LIMITE
D F=—— LMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

Y F————] LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 20.609mp
> ACCES IN INCINTA PROPUS

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
T ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2,5m

ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12m
ZONA DE PROTECTIE FATADEDN 7 22m
TR i
. et tn UL FEE 2 @ SEMNALIZAREA CIRCULATIEL:
PErOAT oL PRIORITATE/OPRIRE
356129 CF 363276 \ . ARAD
S ineni < 212 yiIZAT LEGENDA UTILITATI
0 SMBARE : .
wascHhen s —— Retea electrica LEA existenta
na din CF 7p Ri . o
247865 el () 4 — — — Racord electric LES 0.4kV propus
o w2 Retea gaze naturale existenta
PARCELAD? ! ———-——— Alimentare cu apa, propus
S nonta - o5 n s { — w—w— Canalizare menajera propusa
| 4 HEM N .
o ; o X — —— — Canalizare pluviala propusa
) s Rezervor vidanjabil
338691 %fg SPT  Post transformare
338710 t9 o (883  Separator hidrocarburi si nisip
PUZ Construlre cladire / % x Razi tenti
@ prestar serviciisi ‘ %;g - azin retentie apa
depozitare, aprobat cu I3 s o RV Rezervor de incendiu
CLM 124 din 2028 %}g acces ONT ko S47-214 k547321 b %
UM COLECTOR £F. PUZ APROBAT %{’f (S PR s puE e 5 Parcela CF 360104 Arad
J /é‘x 1. Magazin 10. Platforma deseuri
"-%/"‘— A 2. Copertina pompe 11, Steaguri
X / 3. Pompe multiprodus 3 buc 12. Pilon H=17,5m
N / 4. Rezervoare subterane V=60mc 13. Skid GPL auto
. / 4. Rezervor subteran AdBlue V=10mc 14 Platforma descarcare cistema
= L7
Il 72 " 5. Gura descarcare carburanti 15. Statie electrica incarcare
’” i 0. Bloc aerisire vapori 19. Rezervor de incendiu V=50mc
’/;}‘ ) i f ] 7. Punct aer-apa 21. Bazin relenlie ape pluviale V=30mc

9. Totem preturi {monolit) A:;. ~i

iy

! e
-~ [ Qprs
o=t Sre Nadlag [ T T

T Q\J
Str. Ovidiu DN 7ccE"~?;TJJ§:E5R'E'L~—- 5—3 RUR
e | g Moica
S -6 A . 82 ' S +  CUZNETOY
) T T . g - B s = \‘fr-\ arhitect s
£ o 3 Se - ; = %, " DE
S — S, (- 5 : .. oe"‘_‘ "
Y e LTS E e
- o
SUPRAFATAINCINTA = 20.609mp TR e —
SUPRAFATA STUDIATA = 57.258mp gorc?'- N RC. - PR.NR: | DENUMIRE ZONA INDUSTRIALA , COMERT, SERVICIT
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str, Andrei Saguna, or. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 328/30.06.2023
NOTIFICARE
de asistent3 de specialitate de sanitate publici

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

WESTEND ESTATE SRL

Localitatea: Arad, str. Calea Romanilor, nr. 17-19, et. 2, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Ovidiu, nr. 55, CF nr. 360104, 360105, jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICI

FAZA:PU.Z

Proiect nr: 12/2021

Proiectant: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele i prenumele specialistului 921/30.06.2023
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sandtate publica

Notificarea este valabili atét timp cit nu se modificd datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica
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CATRE, S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizdrii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr. 141 din 29.06.2023 prin care solicitati avizul pentru ,PUZ -Zona
industriala, comert, servicii”, conform certificatului de urbanism nr.1259/22.07.2022, se
constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu n cadrul proiectului pentru ,PUZ -Zona industriala, comert,
servicii” in suprafatd totald de 20.609 mp, conform C.F.360104, C.F.363275, C.F.363276, din
intravilanul mun. Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile men{ionate mai sus,
este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea ANIF-
Filiala Teritoriald de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,PUZ -Zona industriala, comert,
servicii”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, i
hotérarea de aprobare a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucririlor de imbundtatiri funciare si daca este cazul necesitatea
semnérii contractului de prestari servicii pe suprafata de 20.609 mp cu ANIF- Filiala Teritoriala
de |.F. Arad. -

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat §i dupa
finalizarea acestora,

4. Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si
deversate in zonele verzi adiacente. Apele pluviale de pe platformele carosabile din fiecare
incintd vor fi colectate prin guri de scurgere si prin reteaua interna de conducte vor fi conduse
gravitational la separatoarele de hidrocarburi cu deznisipatoare incorporate. Apelte pluviale
conventional curate in concordantd cu NTPA-001 vor fi evacuate in bazine de retentie, de unde
vor fi utilizate la udarea spatiilor verzi si ca rezerva de incendiu. Prea plinul de la fiecare din
bazinele de retentie va fi deversat prin guri de varsare in emisar - HCN 1575 (conform CF 350816
Arad HCN 1675) spre DN 7. Acest canal nu se afla in administrarea ANIF .

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectarii conditiilor din aviz sau a
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6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii {cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
sdiacentd infrastructurii de imbunétatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare Gai 5 din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad s3 inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul acord;

8. Pe toati durata de executie a lucrdrilor sectiunea canalului de desecare Gai 5, va fi
pastratd libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9, Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicata cu modificarile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si Inlturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere 5i se pedepsesc potrivit prevederitor Codului penal” ; 0

11. Conform Lesii 138/2004-republicatd cu modificarile si com letdrile_ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraveniii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile §i protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare §i se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) 5i (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt
respectate conditiile impuse.

O
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Nr. 6104/ 25.10.2023

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

nr. 64 din 25/10/2023

Privind proiectul: ,,P.U.Z. si R.L.U. — Zon3 industriala, comert, servicii”,
intravilan mun. Arad, jud. Arad

Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:

O

» Solicitantul avizului:
» Proiectant general:

S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.;

S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L., Arad, str. Simion Barnutiu nr, 6,
jud Arad;

S.C. ARCOINSTAL S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne. 224
din 16.11.2022 ), Arad, str. Calimanesti, bl. 31, ap. 2, jud. Arad,
C.U.l. 16936398, J02/1925/2004, tel.ffax: 0357408313, e-mail:
arcoinstal@yahoo.com;

» Proiectant de specialitate:

e Beneficiar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L., municipiul Arad, Calea Romanilor,
nr.17-19, etaj 2, judet Arad, C.U.l.: 29500519, J2/1470/2011, tel.:

0746185764,

¢ Investitie:
e Forma de proprietate:
eAmplasam. punct lucru:;

e Bazin hidrografic:

e Curs de apa:

e Corp api subterana;

¢ Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

¢ Tipologie corp de api:

e Stare ecologica/potential
ecologic:

¢ Stare chimica:

s Capacitati:

¢ Regim de functionare:

Investitie noua;

Capital privat;

Intravilan mun. Arad, Zona Industriald Nord Extindere, jud. Arad, CF
360104, CF 363275, CF 363276;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;

Canal ler, cod cadastral: IV - 4.000.00.00.00.00., (corp de apa
artificial, nepermanent), cod RORW 4.4 B1; categoria AWB;
tipologie: RO18a*;

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
RORW4.1_B11/Mures, sector Arad - Romanian/ Hungarian border;":
CAPM;

Cod RO11a;
BUN:

BUNA;

Suprafata totala teren: 20 609 mp;
62 personal administrativ/imuncitori/clienti
24 ore/zi, 365 zilefan

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Targu Mures

Adresa de corespondenti

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad
Cenfrala Tel.; 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 { 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar dam.rowater, o

dispecer.saaar@saaar.dam.rowater.ro
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2, NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Zona industriald, comert, servicii, ajuta la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune
a unor construclii §i amenajari care vor conduce la cresterea numarului locurilor de munca,
contribuind la dezvoltarea economica continua.
2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii are o suprafatd de 20 609 mp, alcédtuit din trei parcele conform
Extraselor C.F. nr. 360104 Arad, proprietate privata Sabau Gheorghe si Sabdu Monica Miorita , C.F.
nr. 363275 Arad, proprietate privatd Sebastian Liviu Dan si sotia Radu Angele Evrica, C.F. nr. 363276
Arad , proprietate privatd Selejan Petru Mircea , aflat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad.
C.F- urile nr. 363275 Arad si nr. 363276, provin din dezmembrarea CF ului nr. 360105 Arad care
apare in certificatul de urbanism nr. 1259 din 22.07.2022 privind P.U.Z. si RLU , emis de Primaria
Municipiului Arad.
2.3. Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord - teren arabil intravilan, proprietati private;
-Sud - canal si DN 7 str. Ovidiu;
- Est - teren arabil intravilan, proprietate privata;
- Vest - teren arabil intravilan, proprietate privata;
2.4. Accesul se va realiza din DN7.
2.5. Incadrarea in clasa de importanti

In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importantd a constructiei este 1V, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $i DE COOPERARE
Investiia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordantd cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura $i amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, s&
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare $i management al Bazinului
Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista;
« Certificat de urbanism nr. 1259 din 22.07.2022 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de catre
primaria municipiului Arad, judetul Arad;
* Declaratie notariald cu Incheiere de autentificare nr. 5162/23.10.2023 intocmitd de
Societatea Profesionala Notariala Lang, prin care proprietarii CF-urilor isi dau acordul de folosire
a terenurilor cu scopul intocmirii PUZ-ului , conform Certificatului de urmanism mai sus
mentionat, beneficiar Westend Estate SRL
» Aviz favorabil pentru extinderea retelei de alimentare cu apa potabila si canalizare menajeri in
zona (conform SF ,Asigurarea de utilitdti (apd, canal) §i drummuri in Zona Industriald Nord
Municipiul Arad- Extindere” ,aprobat prin Hotararea nr. 235 din 23 aprilie 2019).
* Acord favorabil nr. 76668 din 05.10.2023, pentru evacuarea apelor pluviale in canalul
HCN 1675, emis de catre primaria mun. Arad, judetul Arad;
* Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z. si R.L.U. - Zona industriald comert, servicii

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. 25 /10.10.2023 sl inregistrata
la $.G.A. Arad sub Nr. 6104/11.10.2023, tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a
Bazinului Hidrografic Mures,

in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru
modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr. 73/29.07.2005
pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd nr.107/2002 privind infiinfarea A.N.
+Apele Romane” si al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a avizelor de gospodarire a apelor, se emite:
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z. si R.L.U. - Zona industriali, comert, servicii”,
intravilan mun. Arad, jud. Arad

conform documentatiei, in care se prevede:

1. Organizarea edilitara a unei suprafele totale de 20 609 mp, care cuprinde:

¢ Bilant teritorial incinta reglementata:

EXISTENT [ PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp %
Teren agricol 20.609 100,00 0,00 0,00
Canal HCN 1675 0,00 0,00 0,00 0,00
Carosabil, platforme, trotuare 0,00 0,00 | 10.304 50,00
Industrie depozitare, comert, servicii 0,00 0,00 6.183 30,00
Spatii verzi 0,00 0,00 4122 20,00
TOTAL: 20.609 100,00 | 20.609 | 100,00
e Indicatorii urbanistici propusi:
Indicatori de parceld maximi | Existent Propus
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 0 30
Coeficientul maxim de utilizare a terenului;: CUT max. 0 0.60

* Regim de inaltime:
- regim de indltime - maxim: P+1E (h max = 10 m)

2, Descrierea obiectivelor P.U.Z.— ului
2.1. Incinta reglementata este compusa din trei parcele:

- Parcela 01 - CF 360105 Arad are suprafata de 5.500 mp si este amplasata in partea de sud a
amplasamentului. Parcela va fi destinat construirii unei statii de distributie carburanti (servicii si
comert). Vor fi amenajate: platforme pentru circulatie, parcari, spatii verzi, semnalistica.

- Parcela 02 - CF 363275 Arad are suprafata de 7.897mp si este amplasatd in partea de vest a
amplasamentului. Ea va fi destinata amplasarii unor hale de industrie nepoluanta — depozitare si
servicii - comert, a unor platforme de acces, circulatie si zone verzi amenajate.

- Parcela 03 - CF 363276 Arad are suprafata de 7.212mp este amplasata in partea de nord a
amplasamentului cu o fasie de 6,0m de acces din drumul colector. Ea va fi destinat3 amplasarii unor

hale de industrie nepoluanta — depozitare si servicii - comert, a unor platforme de acces, circulatie si
zone verzi amenajate.

2.2. Zonificarea functionala )
- ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, SERVICII, COMERT, iN REGIM DE INALTIME P+1E.
unitati industriale nepoluante, servicii, comert
Spatii verzi
- Cai de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari)
subunitate functionald — unitati industriale nepoluanta, servicii, comert

3. Dotéri hidro-edilitare
3.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar i potabil
¢ Sursa: de la retea in sistem centralizat

Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin extinderea retelei de apa care va
alimenta Zona industriald Nord cca. 480-500 m.
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3.2. Reteaua de distributie a apei potabile pentru fiecare parcela separat, se va executa din teava

de polietilena de inalta densitate PEHD, montata in

intr-un pat de nisip.

3.3. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:

Pentru stingerea incendiilor se va bransa tot la la re

gropat sub cota de inghet a terenului amenajat,

teaua publica de apa potabila extinsa pani la

amplasament, care va fi echipata cu hidranti exteriori si hidrantilor interiori de incendiu stradali

supraterani.
3.4. Utilizarea apei:

- apain scop igienico-sanitar si potabil

- stingere incendiu

3.5. Cerinta estimativa de apa din din retea in sistem centralizat:

Cerin;a anuald de apé Q 2 min Q zi med Q zi max V min V med Vinax
m3/ zi m? / zi m3/h mc mc mc
Pt. consum igienico -sanitar 0,622 2,070 2,691
pentru nevoi publice 0,033 0,106 0,138 239 794 1032
TOTAL 0,655 2,176 2,829

Q orar max= 0,1177 mc/h = 0,033 lis
3.6. Apele uzate

Apele uzate fecaloid — menajere vor fi dirijate gravitational spre trei bazine etanse vidanjabile cu
capacitatea de V = 20 - 50 mc ( cate unul pentru fiecare parcela ), care vor fi utilizatate pana la
extinderea retelei de canalizare menajera in zona.
Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere vor fi vidanjate de cétre un operator specializat, prin
grija beneficiarului.
3.7. Debite de apa uzati evacuate

Scop Quz 2i min Quz zi med Quz zi max V uz min V iz med V uz max
mc/zi mc/zi mc/zi mc mc mc
igienico ~ sanitar 0,62 2,070 2,691 228 756 982

3.8. Apele pluviale

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si deversate in
zonele verzi adiacente.

Apele pluviale de pe platformele carosabile din fiecare incint3 vor fi colectate prin guri de scurgere
$i rigole iar prin reteaua internd de conducte vor fi conduse gravitational la separatoarele de
hidrocarburi cu deznisipatoare incorporate. Apele pluviale conventional curate vor fi evacuate in
bazine de retentie, de unde vor fi utilizate la udarea spatiilor verzi si vor fi legate la rezervoarele de
incendiu. Prea plinul de la fiecare din bazinele de retentie va putea fi deversat in canalul HCN 1675 al
Municipiului Arad.

3.9. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale deversate in zonele verzi siin HCN 1675, se vor incadra in limitele stabilite de
normativul NTPA 001/2005.

Obligatii:

1. La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.
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In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cétre emitent si se va supune, dupé caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodairirii apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea pan3 la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim
24 de luni), daca au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Director S.G.A. R, e
ing. Amalia-Patricea O VET

Sef birou G.R.A,
ing. Codruta POPESCU
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 18940 din 28.11.2023

Ca urmare a notificarii adresaty de SC WESTEND ESTATE SRL, cu sediul in municipiul
Arad, Calea Romanilor, nr. 17-19, etaj 2, judetul Arad privind planul ,intocmire P.U.Z. si
R.L.U. aferent Zona Industriala, Comert, Servicii”, propus a fi amplasat in municipiul Arad,
str. Ovidiu, nr. 55, jud Arad, identificat prin CF nr. 360104, 360105 - conform CU nr.
1259/22.07.2022 din care in urma dezmembrarii au rezultat extrasele CF 363275, 363276
Arad), inregistrata la APM Arad cu nr. 2197/R/10877 din 04.07.2023 si completarile ulterioare
cu nr. 3775/R/17685/06.11.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatid cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completrile ultericare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatd cu
Proces verbal nr. 12051/26.07.2023 $i a completarilor la documentatia depusa la APM Arad:
- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. §i a anexei nr. 1 ~ Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: A

planul propus ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent Zona Industriala, Comert, Servicii”,
Propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Ovidiu, nr. 55, jud Arad, identificat prin CF nr.
360104, CF 363275, 363276 Arad, jud. Arad, Titular SC WESTEND ESTATE SRL, nu
necesita evaluare de mediu si se va supune adoptérii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitafi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mairimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prin plan se propune intentia de amenajare a unei zone de industrie, comert si servicii, prin
construirea unor hale depozitare sau mica productie nepoluants, cladiri de comert sau
servicii, parcari, imprejmuiri, obiecte edilitare, etc. Amplasamentul studiat este situat in partea
de nord a municipiului Arad, la cca. 330 m fata de sensul giratoriu de pe DN 7 — str. Ovidiu, si
strada Campul Linistii si la cca 250 m fatd de accesul la pasajul nou de pe DN 7 la CET.
Zona va fi accesibild din DN 7 prin intermediul unui drum colector care leags sensul giratoriu
cu parcelele PUZ.
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Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenurilor din arabil si
canale in intravilan, in zona de investitii cu functiune — productie si depozitare sau servicii.
Incinta este compusa din trei parcele cu suprafata totala de 20.609 mp: Parcela 01 CF
360104 Arad, Parcela 02 CF 363275 Arad, Parcela 03 CF 363276 Arad. '
Pentru parcela 01 - CF 360104 ARAD:

- se va dezvolta o statie de distributie carburanti care va fi compusa din: magazin, copertina
pompe, pompe muitiprodus, rezervoare subterane, punct aer-apa, totem preturi, steaguri,
platforma deseuri, platforma GPL auto, platforme descarcare cisterna si cisternd GPL, statie
electricd incarcare auto, post trafo, pompa AdBiue, bazin vidanjabil, rezervor de incendiu,
separator hidrocarburi, separator grésimi, bazin retentie ape pluviale, platforma carosabila,
parcari.

Pentru parcela 02 - CF 363275 Arad si pentru parcela 03 - CF 363276 Arad:

- pe parcelele 02 si 03 se vor dezvolta investitii de tip industrial, servicii sau comert in functie
de strategia proprietarilor si evolutia pietel.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Sistematizare verticala a terenului.

- Constructii noi pe fiecare parceld: hale depozitare sau micé productie nepoluanta, cladiri
administrative - birouri, cladiri de servicii, comert, copertine, regimul maxim de inéltime va fi
P+1E etc.

- Amenajarea accesului din DN 7 — strada Ovidiu.

- Amenajarea drumului colector care va traversa zona si care se va lega la drumul colectd 3
existent in apropiere.

- Amenajarea platformelor carosabile in fiecare incinta si a locurilor de parcare, a trotuarelor.
- Amenajarea spatiilor verzi din zond, imprejmuiri perimetrale

- Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si retele Tn incinta.

- Realizarea unor lucrari edilitare (separatoare hidrocarburi, rezervor de incendiu, posturi de
transformare, rezervoare vidanjabile, etc).

- Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

Bilant Teritorial
FUNCTIUNE TEREN E)(ISTENT0 PROPUS .
mp %o mp Yo

Teren agricol 20.609 100,00 0,00 0,00

Canal HCN 1675 000 | 000 0,00 | 0,00
Carosabil, platforme, trotuare - 0,00 0,00 10.304 50,00
Industrie depozitare, comert, servicii 0,00 0,00 6.183 30,00

Spatii verzi 0,00 0,00 4.122 2000 ¢
TOTAL: 20.609 100,00 20.609 100,00 |

Alimentarea cu apa

Pentru asigurarea alimentarii cu apa a Zonei Industriale Nord este prevazutd o investitie a
Primériei Municipiului Arad de extindere a refelei publice de alimentare cu apa existenta in
zona intersectiei DN7 la km 549+273 cu strada Campurilor si strada Poetului. Se propune
realizarea alimentdrii cu apa a investitiei propuse prin racordarea la aceasta extindere de
retea oraseneascd atunci cand ea va fi executata.

Apele uzate menajere

Pentru Zona Industriald Nord este prevazutd o investitie a Primariei Municipiului Arad de
realizare a retelei de canalizare menajera care sa deserveascad aceastd zona. Racordarea la
aceasta retea se va face in momentul in care aceasta se va executa.

Pentru evacuarea apelor menajere se va executa pe fiecare parcela cate o retea de incinta
care va fi deversata in cate un rezervor etans vidanjabil, care se va amplasa pe fiecare
parceld. De la acestea se vor putea face racordurile la reteaua publicd in momentul in care
aceasta va fi executata.
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Apele pluviale: Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si
burlane si deversate in zonele verzi adiacente.Apele pluviale de pe platformele carosabile din
fiecare incintd vor fi colectate prin guri de scurgere si rigole iar prin reteaua internd de
*conducte vor fi conduse gravitational la separatoarele de hidrocarburi cu deznisipatoare
incorporate. Prea plinul de la fiecare din bazinele de retentie vor fi deversate prin guri de
varsare In emisar — canal HCN 1675.

Energie_electricd: Alimentarea cu energie electrica se va face de ia LEA de medie tensiune
existentd pe amplasament paraleld cu DN7, prin prevederea a cate unui post de
transformare PT 20/0,4kW pentru fiecare din cele trei incinte 01-02-03. Alimentarea celor trei
incinte se va face prin linii electrice subterane de joasa tensiune. Se propune ca intreaga
distributie a energiei electrice in zona si se faci prin linii electrice subterane de joas3
tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Alimentarea cu gaze naturale — in zona studiati exist3 alimentare cu gaze naturale prin
conductd de gaze naturale presiune medie existenta pe partea stanga a DN 7. Imobilele care
se propun Tn zona vor putea fi alimentate cu gaze naturale, pentru incélzirea spatiilor pe timp
de iarna si pentru prepararea apei calde menajere sau acestea se vor putea realiza electric
sau cu centrale care folosesc combustibil solid.

Gospodéria comunald - Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si depozitate in

europubele amplasate pe fiecare parcels pe cate o platforma gospodareasca amenajata in
fiecare incinta. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1mc sau pubele de 120 | in

() care deseurile se vor depozita dupa o preselectie pe principalele tipuri de deseuri urbane:
- vegetale, plastic, hartie si sticld. Acestea vor fi preluate de cétre societatea de salubritate si
transportate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarii vor incheia contracte de prestari
servicii cu societatea de salubritate.
b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care derivi din ele:
Pentru planul a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1259/22.07.2022, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Arad nr. 502/2018, terenul are folosin{a actuala de arabil si canale in intravilan, Zona
Industriala Nord Extindere.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord CF 362651 si CF 362652 Arad arabil intravilan, proprietati private :
- Sud CF 350816 Arad — canal si CF 356041 Arad - DN 7 str. Ovidiu
- Est CF 360097 Arad arabil intravilan, proprietate privata
- Vest CF 356129 Arad arabil intravilan, proprietate privata
In vecinatatea amplasamentului, terenurile au preponderent folosinta — zone industriale
- depozitare, servicii, canal de desecare, arabil si cdi de comunicatii (drum national, drum
@ colector), astfel c& planul de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor
propuse si functiunile dominante din zona, contribuind Ia dezvoltarea zonei.
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:
Investitia va crea cadrul ca activitdtile viitoare preconizate sa fie in concordanta cu
prevederile legale privind ampiasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de
functionare s& nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului,
Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia n
vigoare si are la baza principiul dezvoltérii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor
obiective in care s& se desfasoare activitati cu impact asupra mediului.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de
posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajerd, energie
electrica si gaze naturale, prin bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinatatea
amplasamentului.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: )

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel c& pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin
extinderea celor existente, precum si realizarea concomitenta a retelei de canalizare
menaijera prin extinderea acesteia.

Implementarea planului va fine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile
legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobaté prin Legea
17/2023, cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor

in cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populaiei si bicdiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazg
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat gi in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioadd de timp cu lucrarile
prognozate referitoare la alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata®) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru séanatatea umani sau pentru mediu {(de exemplu, datorita
accidentelor):

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotérilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti {motorina, benzina), lubrifianii (uleiur
vaselind), vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanéatate publica nr.
328/30.06.2023, de catre Directia de Sanatate PublicA a Judetului Arad, in care se
mentioneaza ca *planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiite
de igiend si sénétate publica™.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate: planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o
suprafata totald de teren de 20.609 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poiuri ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

_— —
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Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate
dezvoltarii zonelor verzi, cailor de acces si platformelor de parcare impreuns cu alei pietonale
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
“plan national, comunitar sau international;

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, aprobata cu
modificari $i completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,

deoarece nu se suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrats la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s34 fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajera a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua
de canalizare pluviald sau la nivelul solului $i se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calititii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s3 fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai
reduse);

- 8€ va asigura Incadrarea indicatorilor de caiitate ai aerului Ia limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”,

Protectia solului si a subsolului:

- $e vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de Pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolats a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derulrii lucrarilor $i dup realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
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scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii: )

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile; tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad;

Spatii verzi

Sunt prevazute spatii verzi in suprafata de minim 20% din terenul destinat investitiilor, in
concordanti cu Regulamentul General de Urbanism.

La curatarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand n plantati de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu
arbusti, partere florale, gazon.

Se va realiza refacerea ecologicid a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea
activitatii se va face astfel incét impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996
republicatd si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in functie de
destinatia si de capacitatea functiunilor prevazute — industrie, servicii, coment, etc.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile si modificarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei

-HG 188/2002 privind condifile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificérile ultericare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin legea nr. 17/2023, cu modificarile
uiterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile §i a Directivei 94/904/CE a Consiliului—de—stabilire—a—unei- liste -dedegeuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor i pentru aprobarea listei cuprinzang's,
deseurile, inclusiv degeurile periculoase; :
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- Legea nr. 264/2017 privind stabilirea cerintelor tehnice pentru limitarea emisiilor de compusi
organici volatili (COV) rezultati din depozitarea benzinei i din distributia acesteia de la
terminale la statiile de distributie a benzinei, precum si in timpul alimentarii autovehiculelor la
statile de benzina,

- Ordinul nr. 174/15.02.2005 pentru aprobarea Reglementarii tehnice “"Normativ pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea stafiilor de distributie a
carburantilor la autovehicule”, indicativ NP 004-03, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.
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Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata Ia
"APM Arad cu nr. 2197/R/10877 din 04.07.2023:

- Dovada achitétii tarifului corespunzator procedurii (OP din 04.07.2023);

- Certificat de urbanism nr. 1259/22.07.2023 eliberat de Primaria Municipiului Arad:

- Extras de Carte Funciar3 nr. 360104Arad, CF 363275 Arad, CF 363276Arad eiiberate de
OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de SC ARCZZONE STUDIO SRL;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Aviz de oportunitate nr. 15 din 04.04.2023, emis de Priméria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Notificare de asistenta de speciaiitate de sanitate publicd nr. 328/30.06.2023, eliberata de
Directia de Sanatate Publici Arad;

- Aviz de amplasament nr. 11739/20.06.2023 emis de catre Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu nr. 214234481/29.05.2023 emis de Delgaz Grid SA:

- Document de avizare la faza PUZ indicativ 340/94 emis de Compania Nationala de
Administrare a Infrastructurii Rutiere SA;

- Aviz favorabil din partea primariei Municipiului Arad, Comisia de Sistematizare a Circulatiet
cu nr. 31810/21 din 02.05.2023;

- Aviz favorabil nr. 138/14.07.2023 emis de A.N.I.F. Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

- Acord favorabil ISU Arad cu nr. 322810 din 20.06.2023, cu privire la securitatea la incendiu
si Acord favorabil din partea ISU Arad cu nr. 322809 din 20.06.2023 cu privire la activitatea
de protectie civila;

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 64 din 25.10.2023 emis de ANAR. ABA. Mures -
S.G.A. Arad;

- Acord favorabil din partea Primariei Municipiului Arad, Arhitect Sef, Directia constructii si
Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protectie Monumente cu nr. 60375/A5 din
27.07.2023

- Proces verbal nr. 12051/26.07.2023 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit:

Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a panului i de declansare a etapei de incadrare
a planului, publicate Tn ,Jurnal Aradean* din 26.06.2023 si 29.06.2023;

- anunt{ privind decizia etapei de ncadrare publicat in wJurnal Aradean” din 03.11.2023,
Tnregistrat la APM Arad cu nr. 3775/R/17685 din 06.11 .2023:

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 02.11.2023.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul Planului va solicita si obtine act de
reglementare inaintea demaririi oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul
propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Spiaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: ofﬁce@agmar.angm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 I
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Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezentul act cuprinde 8 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Mganica

£~

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii
Bocidrt Claudiu
intocmit,
Vulpe Valentin
S
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
8
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~2_- ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistral la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 22847 / 1409
22847/09.11.2023

WESTEND ESTATE SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1893 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriut si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautic3 Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU aferent Zona industriala, comert, servicii, pe
terenul situat in localitatea Arad, Str. Ovidiu nr. 55, NC 360104, 360105, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei lll de servitute
aeronautica civila, la 4771 m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2729,9
m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este
de 108,02 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°12'58,81” latitudine N; 21°18'48,70" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1259 din 22.07.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 17,5 m, respectiv cota absolut3
maxima de 125,52 m (108,02 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 17,5 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ("

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresit, sector 1, Romania
Tel: +40,21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECY
Telex: LRBEBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro ENISO 3001

DG-SA-CA 112
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
\i/

7.
8.
9.
10.
1.

12.

lluminatul exterior din cadrul lotului $& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

Este interzis desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampiocane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei condifii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei

navigaliei aeriene i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica i
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romani, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zoni si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex Nr'a?lz-/\%/zq'd‘/ 2@9—"'9_
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Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara /{,r 7 Q / T c’}f-‘i
Mobil: 0766 318 344 / ,ED/
REFERAT Af , N, 07
privind verificarea de calitate la cermta Ara Studiului =otehnic reﬁ\ml 222 y

INTOCMIRE PUZ AFERENT ZONA INDUSTRIALA 'OMER VSERVICII
MUN. ARAD, INTRAVILAN, CF 360104, 363275, 363276,J. V. ARAD\(B 25,9114 /‘?’
NE
FAZA:PUZ On PROS
1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: SC TERRATECHNIK SRL, oras, Pecica, str. 401, nr.74, jud. Arad
» Amplasament: mun. Arad, intravilan, CF. 360104, 363275, 363276 jud. Arad
» Beneficiar: S.C. Westend Estate S.R.L.

o Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 24.01.2024,

2. Caracteristici principale ale proiectului
¢ STUDIU GEOTEHNIC PUZ cu datele generale referitoar la amplasament, categoria geotehnicd,
descrierea geologici si geomorfologicd a amplasamentului, datele climatice, lucrérile de investigare
. geotehnici efectuate, buletine de analizd §i interpretarea rezultatelor incercdrilor de investigare
{:?‘ geotehnicd, concluzii §i recomanddri privind terenul de fundare, capacitatea portantd a terenului de
fundare; sondaje deschise pentru investigarea infrastructurii imobilelor invecinate.

O e Anexe grafice §i tabelare: Plan de situafie, plan de incadrare in zon3, figele forajelor geotehice
F1+F3, efectuat la addncime de — 5,00 m, diagrama de penetrare dinamicé cu con PDU, buletine de
analizi ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
care formeaz3i zona activi a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

3. Documente prezentate la verificare:
¢ Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptati pentru respectarea cerinfei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC PUZ AL AMPLASAMENTULUI
e Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
o Plansele cu solufia proiectata: -
o Alte documente: Plan de situafie, plan de incadrare in zona, figele forajelor geotehice F1+F3,
o efectuat la adancime de — 5,00 m, diagrama de penetrare dinamica cu con PDU, buletine de analiza
ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile geotehnice ale piménturilor care
(‘_) formeazi zona activa a terenului de fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.
4, Observatii si recomandéri
¢ STUDIUL GEOTEHNIC PUZ verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare, conf.
Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .

5. Concluzii finale
+ STUDIUL GEOTEHNIC PUZ verificat corespundg og@wé i
geotehnice necesare proiectului INTOCMIRE ]’
COMERT, SERVICII, MUN. ARAD, INT
ARAD, PR.2591/2024,

itat furnizind elementele
A INDUSTRIALA,
275, 363276, JUD.

Am primit,
INVESTITOR

Liny
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Certification

S
Certificat seria C, nr. 7949
ISO 9001:2015

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

Nr. 2591/2024

Mun. Arad, intravilan, CF 306104, 363275, 363276, jud. Arad

SC. Terratechnik SR.L. Managing Director Telefon: 0724 240059 Banca Transivania CIF RO19142537

Pecica, str. 401, Dipl. Ing. geol lleanaJambor terratechnik@yahoo.com RO16BTRL00201202B98990XX J02/1876/2006
nr. 72, jud. Arad www terratechnik.ro
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ANEXE:

1. Plan de situatie - Anexa 1

2. Fisa geotehnica a forajelor F1-F3 - Anexa 2a-2c¢
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pag. 2
pag. 3
pag. 4




1. INTRODUCERE
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1.1. Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost intocmit la solicitarea beneliciarer

Estate S.R.L. in vederea stabilirii stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului

investigat pentru: intocmire PUZ aferent Zona industriali, comert, servicii.

1.2. Programul de investigatii a cuprins lucriri specifice pentru:

identificarea succesiunii stratigrafice;

determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de fundare in sectiunea zonei

active;

precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

stabilirea condiiilor de proiectare §i executie a lucrarilor de fundatii pe amplasamentul

propus.

1.3.  Pe parcursul cercetirilor s-a tinut cont si de harta geologici a zonei, Normativul NP—
074/2022 privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale terenurilor de fundare in
conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-1:2004/A1:2014, SR EN 1997-1 :2004/NB:2016, SR EN
ISO 14688-1:2018. Prezentul studiu a fost intocmit in conformitate cu STAS 1243/88, STAS
2914-84, STAS 1242/2-83, STAS 1242/3-87, STAS 1242/4-85, STAS 6054-77,STAS 3300/1 si

2-85, STAS 1709/1.

1.4. Amplasamentul cercetat privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice:

Factorii avuti in vedere Incadrare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fard epuismente 1
Clasa de |mpor.'t£-mta a Redusa® 9

constructiei

Vecinatiti Fara riscuri 1
Zona seismicd A, =0,20g, T,=0,7s 2
Risc geotehnic Redus 9

*Clasa de importan(a a constructici va fi definitivatd de citre proiectantul de rezisten{d

RISCUL GEOTEHNIC - REDUS
CATEGORIA GEOTEHNICA 1

y
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Amplasamentul cercetat se incadreazi in norma unui factor de risc geotehnic redus (cat.1),
vecindtitile sunt fara riscuri.

2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se situeazi in municipiul Arad, intravilan, CF 360104, 363275,
363276, judeful Arad. In Anexa 1 poate fi urmariti pozifia forajelor geotehnice F1-F3, a
penetrérii dinamice cu con ugor PDU — Pd1, in raport cu limitele terenului prospectat.

2.2. Amplasamentu! investigat nu este ocupat la momentul actual de nicio constructie.
2.3. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat apartine Campiei Aradului,

subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se situeazi pe terasa superioard a
rului Mures §i nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s3-i pericliteze stabilitatea.

o Y
J/\ lcmmcl

annd—%
St A pagu

Imagines 1: Harta Geomorfologics, cxtras din hana geomorfologica a judejului Arad.
* zong de execulic a lucririlor geotchnice

2.4. Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare al
raului Mures, la o distantd de aproximativ 3,00 km nord de acesta.

2.5. Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenti a unui masiv hercinic, constituit
din gisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adéncime,
stau discordant s§i transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si
cuaternarului.
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Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen) prezentdnd o stratificaie in suprafaid de naturd incrucisata, tipica
formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovinisuri in masa de
nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.
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Imaginea 2: Harta Geologicd a Roménici 1:200000, exiras din Foaia 16 — Arad.

# zona de excculic a lucrlirilor geotehnice

2.6. Cu ocazia lucririlor efectuate in cazul de fat, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Datd fiind stratificatia inclinati si incrucisatdi caracteristici sistemului
fluviatil, succesiunea stratigrafica intilniti in astfel de depozite poate varia pe distante
foarte mici.

2.7. Conform zondrii seismice dupd Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreazi in
zona cu o perioada de colf T,—-0,7 sec. si un coeficient seismic ag— 0,20 g.
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Imaginca 3: Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei tercnului

# 20na de execulic a lucririlor geotehnice

2.8. Adéncimea de inghef este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-77).
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Imaginen 4: Harta zonarii adancimii de inghet, extras din 6054-77.
= zona de exceutic a lucrarlor geotehnice
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2.9. Din punct de vedere climatic, Zona investigati se incadreaza in climatul temperat

continental, caracteristic parfii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunard minima: - 1°C - ianuarie;

- media lunard maxima: + 20°C...21°C - ijulie-august;

- temperatura minima absoluti: -35,3°C;

- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;

- temperatura medie anuala: +10,9°C.

Precipitatiile atmosferice:
- media anuald: 631 mm.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate {Im) Thomthwaite, arealul se incadreazi la
»tip [ climatic”, cu Im =-20 + 0.

3. CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARACTERISTICI FIZICO-
MECANICE

3.1. Avand in vedere scopul pentru care se elaboreazi prezentul aviz geotehnic preliminar
(intocmire PUZ aferent Zona industriald, comert, servicii), geologia regiunii, prevederile
STAS 1242/4-85, STAS 1242/3-87 s-a apreciat ci sunt necesare trei foraje (F1-F3), cu
adéncimea de 5,00 m i o penetrare dinamica cu con usor PDU- Pdl, amplasate conform anexei
1.

3.2, Forajele au fost realizate manual, cu diferite sape marca Eijkelkamp, model 01.11. SO |
recuperajul obtinut fiind de 90-95%.

33. In urma realizrilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus, a fost identificata
urmatoarea succesiune stratigrafica (cota 0,00 m fiind cota terenului natural (CTN) din punctele
de executie ale forajelor):

*Forajul F1- CF 363275

- 0,00 m - 0,15 m - sol vegetal,

- 0,15 m - 0,70 m — umpluturi argiloasa prifoasa cu pietrig, piatrd spartd, materiale antropice
$i resturi de materiale de constructii;

- 0,70 m — 1,60 m - argila prifoasa nisipoasi plastic consistents cu concretiuni feruginoase si
limonitizari, maronie-gilbuie;

- 1,60 m — 2,50 m — praf nisipos plastic consistent, limonitizat, galbui-cenusiu;
- 2,50 m - 3,00 m — nisip prifos, gilbui;

- 3,00 m - 3,80 m - nisip fin, gilbui,

- 3,80 m - 5,00 m — nisip mijlociu cu rar pietris, cenugiu-galbui. Strat neepuizat.
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*Forajul F2 - CF 363276

- 0,00 m - 0,20 m - sol vegetal;

- 0.20 m - 0,80 m — umplutura argiloasi prifoasa cu pietrig, sporadic piatrd sparta si resturi
de materiale de constructii;

- 0,80 m - 1,70 m ~ praf nisipos argilos plastic consistent cu rar pietris mirunt si limonitizari,
maroniu-galbui;

- 1,70 m — 2,90 m - praf nisipos plastic consistent, cu rare concrefiuni feruginoase si
limonitizari, galbui-cenusiu;

- 2,90 m - 3,50 m - nisip prifos, cenusiu-galbui;

- 3,50 m - 4,00 m — nisip fin, gilbui.

- 4,00 m - 5,00 m - nisip mijlociu cu pietris, cenusiu-galbui. Strat neepuizat.

*Forajul F3 - CF 360104

- 0,00 m - 0,10 m - sol vegetal,

- 0,10 m — 0,80 m — umpluturi argiloasa prafoasa cu pietris, sporadic piatrd sparta si resturi
de materiale de constructii, materiale antropice;

- 0,80 m - 1,50 m - praf nisipos argilos plastic consistent cu rar pietris marunt si limonitiziri,
maroniu-gélbui;

- 1,50 m - 2,70 m - praf nisipos plastic consistent, cu rare concrefiuni feruginoase si
limonitizari, galbui-cenusiu;

- 2,70 m ~ 3,30 m - nisip prifos, cenusiu-galbui;

- 3,30 m - 4,10 m — nisip fin, galbui;

- 4,10 m — 5,00 m - nisip mijlociu cu pietris marunt, cenugiu-gélbui. Strat neepuizat

3.4. O mai buna imagine a stratificatiei intalnite poate fi urmdrita in fisa geotehnica a forajelor
F1-F3 - Anexa 2a-2c.

3.5. Pentru aprecierea capacititii portante a stratificatiei mentionate s-a realizat si o penetrare
dinamici cu con, folosindu-se penetrometrul dinamic ugor (PDU) care are o masi de cidere a
berbecului de 10 kg, inaltimea de cadere 0,50 m si suprafaja conului de bazi de 10 cm*
Rezultatele incercrilor de penetrare sunt prezentate in diagrama de penetrare facuti (anexa 4).
Diagrama realizata pune in evidentd numirul de lovituri a berbecului pentru pétrunderea cu 10 cm
a conului (Ng), ceea ce permite si se aprecieze variatia rezistentei la penetrare pe adancime.

Numirul de lovituri obtinute N=8-28 indici pimanturi coezive, plastic consistente, virtoase
si necoezive de indesare medie.

4. APA SUBTERANA

4.1. In forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat la adancimea de investigare
intre -4,00 m-4,20 m fata de CTN.

4.2. Variafia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cizute in zona.
Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
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complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul
unei perioade indelungate de timp. Apreciem ci variatia nivelului superior al acviferului
freatic in zoni nu se v ridica mai sus de -3,50 m si nu v-a afecta fundatiile constructiilor pe
acest amplasament,.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

3.1. Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot fi
sintetizate urmatoarele particularititi ale amplasamentului prospectat:

- suprafafa terenului nu este afectatdi de fenomene fizico-mecanice care si pericliteze
stabilitatea constructiilor proiectate;

- amplasamentul investigat nu este ocupat la momentul actual de nicio constructie;

- stratificafia interceptati in foraje este eterogena, dedesubtul solului vegetal si al umpluturii
fiind identificate piméanturi de naturi coezivi urmate de padmdnturi necoezive pini la
adéncimea de investigare de -5,00 m fati de CTN;

- apa subterand a fost interceptata in foraje la adancimea de investigare intre -4,00 m-4,20
m, stabilizindu-se la -4,00 m fati de CTN;

- apreciem cd nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu
fundatiile constructiilor;

- lucririle de teren au pus in evidents, in zona activa a viitoarelor constructii, prezenta
unor piménturi cu o compresibilitate mijlocie si o capacitate portanti medie.

5.2. Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci coezive alciituit din argila
prifoasii nisipoasa/ praf nisipos argilos.

*ANALIZA DE LABORATOR
*F1/P1 - Adancimea - 0,90 m-1,30 m

Argila prifoasd nisipoasi plastic consistentd este caracterizati prin urmitorii parametrii
geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacititii portante a terenului de fundare:

- greutatea volumica y=19,07 kN/m®
- umiditatea naturald w=28,0%

- limita de framantare wp, = 20,9%

- limita de curgere w,.=41,6%

- indice de plasticitate Ip=20,7%

- indice de consistenta Ie = 0,65

*F2/P2 — Adancimea — 1,00 m-1,30 m

Praful nisipos argilos plastic consistent cu rar pietris marunt este caracterizat prin urmtorii
parametrii geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacitiii portante a terenului de fundare:

- greutatea volumica ¥=19,09 kN/m’
- umiditatea naturala w=26,2%

'1
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- limita de friméntare wp=20,4%
- limita de curgere w.= 35,0%
- indice de plasticitate Ip = 14,6%
- indice de consistenta Ic=0,61

*F3/P3 — Addncimea — 2,70 m-3,00 m
Nisipul priifos

- umiditatea naturali w=12,4%

3.2.1. Adancimea de fundare optimi pentru constructiile propuse va fi apreciati de
proiectantul de rezistenti, in functie de caracteristicile constructive $i
functionale ale acestora.

3.2.2. Avind in vedere caracteristicile stratelor interceptate, recomandim adoptarea
unei adancimi minime de fundare, Dy i, = 0,90 m fata de CTN.

5.2.3. In calculul orientativ al terenului de fundare, pentru posibilele constructii, presiunea
conventionali de bazi Pconv, conform NP 112-14 pentru lafimea talpii fundatiei B=1,00 m
si adéncimea de fundare fata de nivelul terenului actual Dy min = 2,00 m, este Pconv. = 240
kPa. Pentru alte latimi ale tilpii sau alte adancimi de fundare, presiunea convenfionald se
calculeaza:

Pconv. = Pconv. + Cp + Cp, (kPa)
incare Cy - corectie de latime
Cp - corectie de adancime
Corectia de lafime B<5 m se determini cu relatia Cg= Peonv. X K) x (B-1), unde

P conv. =240 kPa, K, = 0,05

Corectia de adancime pentru Dy <2 m, se determini cu relatia:

Cp = Pconv. x Of - 2) /4 [kPa]

5.2.4. Terenul de fundare in functie de rezistenta la sipare se incadreaza in felul urmator:
- sdpatura manuald — teren mediu
- sdpdtura mecanica — teren categoria [ si I1

5.3. Eventualele lucriri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente etc. se vor executa
cu respectarea normativelor in vigoare cu privire la aceste lucriri (C169-88, TS., etc.).

3.4. Aceastii_documentatie a fost intocmiti pentru faza PUZ. Pentru fazele de proiectare

DTAC, PTh sau DE se va realiza un alt studiu geotehnic in care se va indesi refeana de puncte de
investigare, iar adincimea de investigare va fi corespunzitoare viitoarelor constructii.
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5.5. In aceasti documentatie sunt prezentate interpretiri si recomandari profesionale. Ele
sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial pe alte documentatii

geotehnice, pentru amplasamente limitrofe si partial pe experienfa noastra generali asupra
conditiilor geotehnice din zoni.
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' : LABORATOR GEOTEHNIC GRADII

310002 - Arad, B - dul Revolugiei, nr. 35, sc. D, parter, ap- &, Tel: 0724-240.059, c-mail: temarechnikiz yahoo.com
i ¢ Banca Transilvania, Cont COD [BAN: RO |6 BTRL 002 0 1202 B989 90XX
. ~ L 9142537 O.R.C: JOX/1976/2006 || TREZORERIA Arad: RO 26 TREZ 02135 069X XX01 9388
Anexa 3a
- i tecminarea itAgii . — R
Customer / Beneficiar: 5.C. WESTEND ESTATE S.R.L.
Contract no./ Contract nr.: 2591 / 2024 Project / Lucrarea: 2591 /2024
Sample no./ Probanr,: Fl/PI Sampling date / Data prelevirii: 16.01.2024.
Sampling place / Locul recoltdrii: Arad, sir, Ovidiu, nr. 55, CF 363275 Date of the analysis / Data efectudrii analizei : 18.01.2024,
1. Screening method (Dry material} / Metoda cemerii (material uscat) ; - conform STAS [913/5 - 85
Masa  |Dimensiune ochi sitd sau ciur Cantitatea rimasa Treceri
material {mm) g % pe ciur (%)
Totald sita ciur
Mig) 40 0,00 0,00 100,00
50 31 0,00 0,00 100,00
20 0,00 0,00 100,00
16 0,00 0,00 100,00
7 0.00 0.00 100,00
5 0.53 1,06 98,94
3 0,34 0,68 98,26
2 0,18 0,36 97.90
1 0,50 1,00 96,90
48,45
2. Screening method (washed material) / Metoda cemerii (material spalat)
Wh:ﬁl;t/ g fajd de m % fofd de M Treceri (%)
m{g)
10,35 0,5 0,63 1.26 95,64
0,25 0,72 1,44 94,20
0,2 0.75 1,50 92.70
0,09 391 7.82 84,88
0,063 4,17 8,34 76,54
Trec prin 0,063 38.27
Passing throught/ Trece pe 0,063 = 76,54 %
3. Sedimentation method/ Metoda sedimentrii ; Areometrul nr. | AR ,..=-0,5
Skeleton density/ Densitatea scheletului p = 2,67
Time of | Timpul de | Temperatura (Citire areometry|  Citire Diametru | Corectia de ,
reading/ Oralee dim (min)  citita (C") R corectati | granuld d | temperatura | RO mp
citri R=R+AR | (mm) ct
9:25 0,5 220 234 22.9 0.0524 0.38 233 73.54
1 220 224 21,9 0.0476 0,38 223 71,24
2 22,0 21,0 20,5 0,0342 0,38 209 66,77
5 22,0 18.4 17,9 0,0225 0,38 18.3 58.45
10 22,0 16,4 15,9 0,0163 0.38 16,3 54,18
20 220 14,4 13,9 0,0118 0.38 14,3 52,06
40 220 124 11,9 0,0085 0,38 123 49,87
90 22,0 10,2 9,7 0,0058 0,38 10.1 47,32
120 22,5 94 8.9 0,0051 0,48 94 45,19
14:25 300 240 7.2 6,7 0.0032 0,81 7.5 42,21
0:25 1440 23,5 6.4 4.8 0,0015 1,59 6.4 38.83
Name / Nume ; Si
: e ™
Drafted / intocmit; sing. Csoti Gabor o
i ificat: ing, geolog Jambor Ileana ' .
Venfied / Verificat: 2. geolog — e
e > .
Rezultatele obfinute se referd numai la obicctul (proba) supus(d) determindrii/analizei. Btﬁ,ﬂm-lﬁg ALIZA au poate fi

reprodus sau folosit in alte scopuri fard aprobarea seris a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
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TERRATL 01y NiKk ,\ [ LABORATOR GELOTEHNIC GRAD II —
E . 310002 - Arad, B - dul Revolutici, nr. 33, sc. D, arter, ap. 8, Tel: 0724-340.059, ¢-mail: tematechnikit yahoa com

Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO |6 BTRL 002 0 1202 B989 90X X

C.LE: RO19142537 O.R.C: 1 0¥1976/2006 || TREZORERIA Arad; RO 26 TREZ 0215 069X X X01 9388 |

Anexa 3¢

Customer / Beneficiar; S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Contract no/ Contract ar.: 2591 /2024 Project / Lucrarea: 2591 /2024
Sample no. / Proba nr.: F1/ Pl Sampling date / Data prelevarii: 16,01,2024.
Sampling place / Locul recoltdrii: Arad, str. Ovidiu, nr. 55, CF 3613275 Date of the analysis / Data cfectudrii analizei: 18.01,2024,
Determinarea Natwral moisture / Umiditate nawrald | Plastic limit/ Limita de framamare Liguid limit/ Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)

Nr. determinarii 1 2 3 1 2 3 I 2
Lovituri (Casagrande) 44 42
Umed+tara{A) 60,28 58,50 59,10 15,87 15,73 15,55 22,14 22,83
|Uscat+tarn(B) 52,58 50,91 51,56 14,82 14,63 14,49 20,19 20,89
Tara(C) 2549 23,95 24,11 9,52 9,23 9,75 13,09 13,76
Nr. Capsula 30 k]| 21 4 5 6 12 14
A - B 7.70 7.59 7,54 1,05 1,10 1,06 1,95 1,94
B-C 27,09 26,96 27,45 5,30 5,40 4,74 5,10 513
w=(A-B}(B-C)100] 2842 28,15 2747 19,81 20,37 22,36 41,94 41,22
w % mediu 28,01 20,85 41,58

Natural moisture / Umiditatea  noturald - W (%) 28,01
Plastic limit/ Limita de [rimintare - W (%) 20,85
Liquid limit/ Limita de curgere- W (%) 41,58
Plasticity index / Indice de plasticitate - I (%) [=W,w, 20,73
Consistency index / Indice de consistentd -1 (%) | =(W,- WY I . 0,65

Name / Nume :

Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor
Verified / Verificat: ing. geolog Jambor lleana

Sl
s c. TERRATH - SRL.
At
7, o 727 JB,Zuz‘ )
dﬁ?O |8€’ r E\.\‘\"b

G EyvoLun

Rezultatele objinute se referd numai la obiectul (proba) supus(3) determindrii/analizei. BULETINUL DE ANALIZA nu poate {i
reprodus sau folosit in alte scopuri fird aprobarea scrisd 2 LABORATORULU! GEOTECHNIC al 8.C. TERRATECHNIK S.R.L.
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TERRATEDHNII_(

LABORATOR GEOTEHNIC GRAD [I

- Arad, B - dul Revolugici, nr. 35, sc. D, parer, ap. 8, Tel: 0724-240.059, canail: teralechnikia yahoo com

310002

-
- -
pd .
L "

C.LF: RO19142337

Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO 16 BTRL 002 0 1202 B989 90X X
O.R.C: J O2/1976/2006

TREZORERIA Arad: RO 26 TREZ 0213 069X XX01 9383

Customer / Beneficiar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Contract no./ Contract nr.; 2591 / 2024

Sampie no. / Proba nr.; F2/ P2

Sampling place / Locul recolidrii: Arad, str. Ovidiu, nr. 55, CF 363276

Anexa 3d

Project / Lucrarca: 2591 / 2024
Sampling date / Data prelevarii: 16,01.2024,
Date of the analysis / Data efectudrii analizei : 18.01.2024,

L. Sereening method (Dry material) / Metoda cemerii (material uscat) ; - conform STAS 1913/5 - 85

Masa |Dimensiune ochi sita sau ciur Cantitatea rimoss Treceri
material (mm) g % pe ciur (%)
Totald sila ciur
Mg 40 0.00 0,00 100,00
50 315 0,00 0,00 100,00
25 0,00 0,00 100,00
16 0,00 0,00 100,00
8 0,00 0,00 100,00
5.6 1,39 2,78 97,22
4 0,37 0,74 96,48
2 1,10 220 94,28
| 1,72 3,44 90,84
4542
2. Screening method (washed material) / Metoda cemetii {material spdlat)
whz:li:‘u g fatd de m % [l de M Treceri (%)
m(g)
14,13 0,5 0,51 1,02 89,82
0,25 0,85 1,70 8812
0.2 0,89 1,78 86.34
0,1 2,84 5,68 80,66
0,063 1,66 3,32 71,74
Trec prin _0,063 35,87
Passing throught/ Trece pe 0,061 = 7L74 %
3, Sedimentation mcthod/ Metoda sedimentarii ; Areometrul nr. 3 AR =1
Skeleton density/ Densitatca schelewlui p = 2,67
Tima of | Fimpul de Temperatura [Citire areometru|  Citire Diametru | Corectia de \
reading/ OI'akedim.(min) cititd {(C") R corectatd | granuld d | temperatura| R*C .
it R=R+AR |  (mm) ct
14:45 0,5 20,0 22,0 21,0 0,0585 0,00 210 67,15
1 20,0 21,2 20,2 0,0492 0,00 20,2 64,59
2 20,0 19,6 18,6 0,0355 0,00 18,6 59,48
5 20,0 16,6 15,6 0.0233 0,00 5,6 49,88
10 19,5 14.8 13.8 0,0170 -0,09 13.7 43,84
20 19.5 13,2 _122 0,0123 -0,09 12.] 38,72
40 19.5 12,2 11,2 0,0088 -0.09 11,1 35,53
90 19,5 10,8 9.8 0,0059 -0,09 9.7 31,05
120 19,5 9,6 8.6 0,0052 -0,09 8.5 27,21
19:45 300 21,0 7.0 6,0 0,0033 0,20 6.2 19,83
14:45 1440 23,0 54 44 0,0015 0,58 50 15,92
i DE
Name / Nume : Sighﬂihr\rcolréglu}n gﬂtrﬁl U(//
. . s Y i 2
Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor —fERier f-...a&[.lf.s.R L
Verified / Verificat:  ing. geolog Jambor [leana - A ey &

T AR '56‘

I

‘qu "~ - M-
8. T Ly r‘.’“/ .
Rezultatele obfinute se referd numai la obiectul (proba) supus(i) dclcrmin&ﬁi/analizdxngﬁfNUL—lsE ANALIZA ou poate fi
reprodus sau folosit in alte scopuri fird aprobarca scrisd a LABORATORULUI GEOTECHNIC al §.C. TERRATECHNIK S.RL.
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316002 - Arad. B - dul Revolugici, nr. 35, sc. D, parter, ap. 8, Tel: 0724-240.059, c-mail: terratechnik e yahoo.com

. LABORATOR EOTEHNIC GRADII
TERRA'..ECHNIK ._&'., GEO 1

s ¢ Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO 16 BTRL 002 0 1202 BI89 90XX
It C.LF: RO19142337 || O.RC: 1019762006 || TREZORERIA, Arad: RO 36 TREZ 0215 069X XX01 9343
Anexa 3f
_Umiditatea naturali si limitele dejplastioitats R —
conform STAS 1913/4 - 1986
Customer / Beneficiar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.
Contract no./ Cantruct nr.: 2591 /2024 Project / Lucrarea: 2591 /2024
Sample no. / Proba nr.: F2/P2 Sampling dute / Data prelevirii: 16.01.2024,
Sampling place / Locul recoltrii: Arad, str. Ovidiu, nr. 55, CF 363276 Date of the analysis / Data efectudrii onalizei: 18.01.2024,
Determinarea Natural moisture / Umiditale natural i Plastic limit/ Limita de framantare Liquid fimit/ Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)

Nr. determindrii 1 2 3 i 2 k| 1 2
Lovituri (Cosagrande) 22 20
Umed+iara(A) 69,32 67,35 63,69 15,60 15,41 15,73 18,65 21,49
Uscat+ara{B} 61,53 58,97 55,57 14,57 14,35 14,68 16,63 19,49
Tara(C) 31,68 27,71 23,68 9,52 9,21 9,50 11,05 13,94
Nr. Capsula 11 9 5 10 8 4 7 6
A-B 7,79 8,38 8,12 1,03 1,06 1,05 2,02 2,00
B-C 29,85 3,26 31,69 5,05 5,14 5,18 5,58 5,55
w =(A - B)AB - C)-100 26,10 26,81 25,62 20,40 20,62 20,27 35,40 34,64
w % mediu 26,18 20,43 35,02

Natural moisture / Umiditatea naturala - W (%) 26,18
Plastic limit/ Limita de fraiméntare - W (%) 20,43
Liquid limit/ Limita de curgere - W (%) 35,02
Plasticity index / Indice de plasticitate - | %) l=W.-w, 14,59
Consistency index / Indice de consistentd - [ (%) 1,=(W,- WY1 i 0,61
Name / Nume : Signawire { Semn fiiTa-.
. Ve Qi ,\‘{'{S‘I{Sﬂ:'.“! @]%-f}
Drafied / Intocmit: sing, Csoti Gabor S =
Verified / Verificat: ing. geolog Jambor lleana | .- TERRATE. ' £SRL ]
L
SCia7aT 7\’16 2021 4:‘:2/3
T e
e 81,:, __QF\’O'_‘ - E—_\___

Rezultatele obtinute se referd numai la obiectul (proba) supus(d) determindrii/analizei, BULETINUL DE ANALIZA nu poate fi
reprodus sau folosit in alte scopuri fird aprobarea scrisd a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
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TERRATEL‘.HNH( Q LABORATOR GEOTEHNIC GRAD II
b=, o 310002 - Arad, B - dul Revoluyici, nr. 35, sc. D, parter, ap. 8, Tel: 0724-240.059, e-mail: 1ematechnik i yahoo.com
* ¢ Banca Transilvania, Cont COD [BAN: RO 16 BTRL 0020 1203 B939 00XX
; C.LF: RO19142537 || Q.R.C:JOY1976/2006 || TREZORERIA Arad: RO 26 TREZ 0215 069X XX01 9388 |
Anexa 3g
Customer / Beneliciar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.
Contract no/ Contract nr.: 2591/ 2024 Project / Lucrarea: 2591 /2024
Sample no. / Proba ne.: F3/ P3 Sampling date / Data prelevarni: 16.01.2024,
Sampling place / Locul recolirii: Arad, str. Ovidiu, nr. 55, CF 360104 Date of the analysis / Data efectuarit analizei : 19.01,2024,
1, Screening method (Dry material) / Metoda cemerii {mutcrial uscat) : - conform STAS 1913/5 - 85
Masa  |Dimensiune ochi sita sau ciur Cantilaten rimasi Treceri
material (mm ) g % pe ciur (%)
Taotald sita ciur
M{g) 40 0,00 0,00 100,00
30 31 0,00 0,00 100,00
25 0,00 0,00 100,00
16 0,00 0,00 100,00
7 0,00 0,00 100,00
5 0,00 0,00 100,00
3 0,00 0,00 100,00
2 0,00 0,00 100,00
| 0,00 0,60 100,00
50,00 0,00 100,60
2. Screening method (washed material) / Metoda cemerii {material spilat)
Wl\:;gs:t/ g fafd de m fatd de M Treceri (%)
mig)
29.27 0,5 0,30 0,60 99,40
0,25 8,82 17.64 81.76
02 241 4,82 76,94
0,00 12,34 24,68 52,26
0,063 540 10,80 41,46
Trec prin 0,063 20,73
Passing throught/ Trece pe 0,063 = 41,46 %
3. Sedimentation method/ Metoda sedimentarii - Arcometrul nr, 2 AR =-1
Skeleton density/ Densitatea scheletlui p = 267
Time of | Timpul de Temperatura [Citire areometru] Citire Diametru | Corecfia de .
reading/ 0""‘sedim.(min cititd (C) R corectatd | pgranuld d | temperatura| R*C! me
citint R=R+AR ;|  (mm) at
9:35 0.5 20,0 13,0 120 0.0601 0,00 12,0 3846
1 20,0 11,8 10,8 0,0555 0,00 10,8 34,61
2 20,0 10,2 9.2 0,0399 0,00 9.2 29.48
5 20,5 8.4 7.4 0,0257 0,10 1.5 24,04
10 20,5 74 6.4 0,0183 0,10 6.5 20,83
20 21,0 6.4 54 0.0130 0,20 5.6 17.95
40 21,5 54 4.4 0,0093 0,29 4,7 15.03
90 22,0 4.6 3.6 0,0062 0,38 4.0 12,76
120 210 4,2 32 0,0054 0,58 3.8 12,11
14:35 300 25,0 2.8 18 0,0034 1,30 3.1 9,93
9:35 1440 25,5 2.2 1,2 0,0015 1,29 2.5 7,98
Name / Nume ; Signatuge /iSdtn Sy B
. . e s A f,.l( : (f/
Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor SR - 7
: . . i 5 INIK SR
Verified / Verificat: ing. geolog Jambor Ileana 53¢, TE RFUE:E ‘ .
| -._?I_gfﬁ2321‘:,§3/
Rezultatele obtinute se referd numai 1a obiectul {proba) supus(a) dclcrminﬂrii/analizeirﬁ_yLETlI\,‘_ MDE}\%//\LIZA nu poate Ii
reprodus sau folosit in alte scopuri fird aprobarea scrisd a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S-¢-F ERRATECHNIK S.R.L.
Pagina | din 3
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TERRAL il LABORATOR GEOTEHNIC GRAD I
ECHRMLK o 310002 - Arad, B - dul Revolutici, nr. 35, sc. D, parter, ap. 8, Tel: 0724-240.059, ¢-nail: teratechnik @ yahoo.com
Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO 16 BTRL 002 0 (202 B98&9 20X X

) ._ |L_[|_l' RO19142537 H O.R.C: ] 021976/2006 H TREZORERIA Arad: RO 26 TREZ 0215 069X XX0! 9388

Anexa 3i
1 sidimitele de plasticifate
conform STAS 1913/4 - 198

Customer / Beneficiar: S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

Contract no./ Contract nr.; 2591/ 2024

Sample no. / Proba nr.: F3/ P3

Sampling ptace / Locul recoltdrii: Arad, str. Ovidiu, nr. 55, CF 360104

Project / Lucrarea: 259( /2024
Sampling daie / Data prelevari: 16.01.2024,
Date of the analysis / Data efectudrii analizei : 19.01,2024,

Determinarea Natural moisture / Umiditate natreal 4 Plastic limit/ Limita de framintare Liquid limit/ Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)
Nr. determindrii L 2 3 [ 2 3 [ 2
|Lovituri (Caszgrande)
Umed+tara(A) 166,03 168,03 162,28
Uscat+tarn(B) 153,89 155,64 151,33
Tara(C) 57,55 58,75 59,96
Nr. Capsuld 11 9 5
A-B 12,14 12,39 10,95
B-C 96,34 96,89 91,37
w =(A - B)/(B - C)-100 12,60 12,79 11,98
w % mediu 12,46
Natural moisture / Umiditatea naturald - W (%) 12,46
Plastic limit/ Limita de framintare - W A%} N.A.
Liquid limit/ Limita de curgerc- W (%) N.A.
Plasticity index / Indice de plasticitate - { A%} I=W,.-W_ N.A.
Consistency index / Indice de consistenta - 1 A%) I =(W,-WyI, N.A.
S
- Y
Name / Nume : Si@\ufu}é)gcgﬁ &tﬁ'ﬁﬂl)\( b
- 1 3 1 b "“Iw\‘1 ,‘ - - /:/
i it sing. Csoti Gabor %) 7 =
Drafted / Intocmit S TERRATET RS AL

Verified / Verificat: ing. geolog Jambor Ileana

Au’ Q
ISCI372T . MG E02 T o

¥
3,
4] W
Saur e, LIES

Rezultatele obtinute se referd numai la obicctud (proba) supus(d) determindrii/analizei. BULETINUL DE ANALIZA nu poate fi
reprodus sau folosit in alte scopuri fird aprobarea scrisd a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S.C. TERRATECHNIK S.R.L.
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A-NuL  CAPR comwg
arc SC ARCZZONE STUDIO SRL
Vo og%dlo Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod postal 310156
Jzl1705/2019 CUI: 41746017

- V09 . . . .
*19n & consult mobil: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com

B
\ nmmz«

Catre,

Primaria Municipiului Arad - Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

CTATUN 72.02.2074

Referitor la adresa dvs. nr. 105666/A5 din 18.01.2024 privind
documentatia de urbanism PUZ si RLU: ,ZONA INDUSTRIALA, COMERT,
SERVICII” intravilan Municipiul Arad pentru imobilele identificate prin CF-
urile 360104, 363275 si 363276 al carui titular este SC WESTEND ESTATE

SRL, va transmitem documentatia cu completérile solicitate.

Proiectant  SC Arczzone Studio SRL prin
general: arh. Monica Cuznetov

Data: 12,02,2024



®

MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWWw, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(b, certificatiiG-1014-EHAD: )
Arhitect Sef N, catiG-1014- 38
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani 5i Protejare Monumente
Nr. ad. 105666/ AS / /§.04 2024

Spre gtiinta
S.C. ARCZZONE STUDIO SR.L.
Mun. Arad, Str. Simion Bamutiu 6 C, jud. Arad

cuznetov.monica@gmail.com

Citre,

SC WESTEND ESTATE SRL
Mun. Arad, Calea ROMANILOR, nr. 17-19, et.2

Referitor la documentatia, de urbanism P.U.Z. si R.L.U. - ,ZONA INDUSTRIALA,
COMERT, SERVICH", intravilan Municipiul Arad, str. Ovidiu, nr. 55, pentru imobilele identificate
prin C.F.-urile nr. 363275 - Arad; 363276 — Arad, respectiv 360104 — Arad, inregistrats cu numarul
105666 din 28.12.2023, pentru emiterea avizului tehnic al Arhitectului $ef §i promovarea spre
aprobare a documentatiei de urbanism, v& returnim documentatia in vederea completirii cu
urmétourele;

- Prezentarea tuturor avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism 1259/22.07.2022;

Prezentarea unei planse pentru solutia de drumuri asumata de un inginer de specialitate;

- Prezentarea studiului geotehnic insotit de referat de verificare la cerinta Af — Rezistenta §i
stabilitatea terenului de fundare al construcgiilor si masivelor de pAmént,

——

Vi invitim s& ridicati documentatia de la Primiria Municipiului Arad, Serviciul Relatii cu
Publicul (camera 5).

Dupé revizuire, documentatia se va redepune cu cerere tip, in vederea consultirii in CTATU.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Barbitei loana l /50742004
Elaborat Consilier Cipriceand Gabriel Florin I o 15.01.2024




Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUS ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul HANAS ADRIAN MIHAI in  calitate

de/reprezentant al

SC WESTEND ESTATE SRL CUl 29500519
cu sediul fdomiciliul in judeful _ARAD
municipiulforasul/comuna_ ARAD
satul__- cod postal
str. CALEA ROMANILOR nr. 17-19
bl. - SC. - et. Il ap. telefon/fax_ 0721795809 email

westend.arad@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ - ZONA INDUSTRIALA, COMERT, SERVICII

pentru imobilul/teren situat in
judetul__ARAD municipiul/orag/comuna__ ARAD

satul
sectorul cod pogta| str. ZONA INDUSTRIALA NORD EXTINDERE INTRAVILAN
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin

CF 360104 ARAD, CF 363275 ARAD, CF 363276 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., In 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, 5i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitérii taxei RUR

Data 12.02.2024 Semnéatura

PMA — A5 - 09
NOTA DE INFORMARE
Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezintd consimfdmdntul dumneavoastrd, in mod voluniar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Vé facem cunoscut faptul ed Primdria Municipiutui Arad prefucreazd date cu caracter personal, cu respeciarea tuturor prevederifor
Regulamentului European nr. 679/2046, in scopul indeplinirii atribuiilor legale ale administraici publice localc. Datele pot fi desviluite
unor ferti in baza unui femei justificar. Vé putefi exercita drepturile de acces, intervenyic 5i de opozifie in condifiile previzute de
Regulamentul UE. nr.679:2016 printr-o cerere scrisd, semnaid 5i datatd, depusé la sediul institupies




&/ Raiffeisen
A\ BANK

Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no.
Nume platitor/Payer's name

Cont platitor/Payer's account

Nr. identificare platitor/Payer's
identification number

Nume beneficiar/Beneficiary's name

CNP/Cod fiscal beneficiar/Beneficiary
CNP/Fiscal code

Cont beneficiar/Beneficiary's account
Suma/Amount

Vaiuta/Currency
Data debitarii/Debitting date
Detalii plata/Payment details

Numar ordin de plata/Payment order
number

Suma/Amount

Raiffeisen Bank S.A. - Adminisiralio Centrala - Cladirea Sky Tower, Calea Floreasca nr. 244 C, seclor 1, Bucuresti - Cod postal 014474 - Roménio - Telefon: +40
21 304 1000 - Fax; +40 21 230 0700 - E-mail centrola@raiffeisen ro - www raifieisen re - CUI 365820« N
J40/44/1991 _ Idenlificalor unic la nivel European(EUID) ROONRC.J40/44/1991-Numdr de inregistrare in Reqi
As75/30 01.2014 comlple!olé de Decizio ASF nr. A/239/27.03 2014, inregi

ASF sub Cod RAJ 500
Cenfer. *2000, cu tarif normal in re

180023122194714000
ARCZZONE STUDIO SRL
ROSIRZBROO00060021339766
41746017

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
17244352

RO12TREZ70020F305000XXXX
1.094,00
RON

21/12/2023

Taxa RUR PUZ 20.690mp titular SC
Westend Eslate, arh Cuznetov Monica

61

1.094,00 Valuta/Currency

RON

umdr de inregistrare in Regisirul Come
strul Bancor RB-PIR°40-009/1999 - Decizio AS
siratd In Registrul Public al ASF sub nr. PIROIINCR/400009 -Agant Afilict inregistral lo
26 Cod de 7nre?'-slmre fiscald RO361820 - Capilal Social 1200 mil Lei - Sociglate odministrald in sislem dualist

od BIC RZBRROBUY - Call
elele Vodofone, Orange, Telekom Romania Mobile



a. Qrc SCARCZZONE STUDIO SRL
(A( %Q Oa%dio Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod postal 310156
p WAL e, oy J2/1705/2019 CUI: 41746017

0 . ) ) :
19 & consult! mobil: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com

Catre,

Primdria Municipiului Arad - Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

O

Prin prezenta va depunem in 3 exemplare, completdrile solicitate la
documentatia de urbanism PUZ si RLU: ,,ZONA INDUSTRIALA, COMERT,
SERVICII” intravilan Arad, CF 360104, 363275 si 363276 Arad, redepusi cu
completari cu nr. 12196/13.02.2024. |a loeuwevtoha i balz o 7

W WL (el [die Wiz

Proiectant SC Arczzone Studio SRL prin :v%%?)
general:  arh. Monica Cuznetov ARcZZ0n
O . STUDIO

Data:  20.03.2024 SSAL A
€7o517"



DocuSign Envelope 1D: 87C99102-8DE1-441D-B548-A5B1CASFG3A9

KMG ROMPETROL DEVELOPMENT SRL

Qutgoing Na. ___’_L

Date /L.Q& -2-0&«%

DECLARATIE

Subscrisa, KMG ROMPETROL DEVELOPMENT S.R.L. (« Societatea »), cu sediul in Bucuregti Sectonul 1, Piata
Presci Libere nr.3-5, City Gate Northern Tower, Camera 6, Etaj 5, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului sub
nr. J40/3052/2015 si avand Codul unic de inregistrare 34225555, reprezentata de administrator unic, D1. Laurentiu

Colianel si Director Economic, DI, Neculae Sorin,

In calitate de titulara a dreptului de superficic asupra terenului intravilan in suprafata de 5.500 mp, situat in mun. Arad,
str. Ovidiu nr. 55, jud. Arad, inscris in Cartea Funciara nr. 360104, avand nr. Cadastral 360104 (denumit in cele ce
urmeaza « Terenul »), drept pe care Societatea l-a dobandit in temeiul Contractului de constituire a unui drept de

superficie autentificat sub nr. 323/09.03.2022,

Avand in vedere Certtficatul de urbanism nr. 1259/22.07.2022 emis de Primaria Mun, Arad, Socielalea isi exprima
acordul pentru imtocmirea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) necesar a i aprobat in vederea emiterii autorizatiei de

construire a unei statii de distributie carburanti pe Teren.

Prezenta declaratie urmeaza a fi depusa la Primaria Mun. Arad, in cadrul dosarului depus de catre societatca Westend

Estate SRL in vederea parcurgerii procedurii de aprobare a PUZ.

Prezenta declaratie a fost emisa astazi, 12/2/2024 .
KMG Rompetrol Development SRL
0 Administrator Unic Director Economic
\'3,0 52 2
Laurentiu Coltanel > 4 Sorin Neculae

KMG

ROMPETROL r—Do:uSlgn-dhr.

pli il DEVELSPLMINT
SR.L.
O > (;’ k—mmnsaamse
25001403AABEA66

342252



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris: Timbru sec

DECLARATIE

----- Subsemnatii SABAU GHEORGHE, cetafean roman, nascut la data de 23.10.1952,
in Mun. Arad, jud. Arad, domiciliat in Oras Pecica, str. 327 nr. 20, jud.Arad, identificat
prin carte de identitate seria AR nr. 642207/10.10.2013 SPCLEP Pecica, avand CNP
1521023020080, SEBASTIAN LIVIU-DAN, cetijean roman, domiciliat in Mun. Arad,
str. Clujului nr. 197, jud. Arad, identificat cu CI seria AR nr. 942701/2020, SPCLEP
Arad, avind CNP 1690405020058 si SELEJAN PETRU MIRCEA, cetifean roman.
necisitorit. domiciliat in municipiul Arad. strada Vadului. ne.9. judetul Arad. posesorul
Cl serin AR nr. 792548/2016-SPCLEP-Arad. CNP 1801023020147, declardm pc
proprie raspundere cunoscand sanctiunile previzute de lege pentru cei ce fac declaratii
mincinoase, urmitoarele :
Detinem dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile, astfel : -
= subsemnatul SABAU GHEORGHE detin dreptul de proprietate devilmasa
asupra bunului imobil_situat in intravilanui municipiului Arad. str. Ovidiu nr. 55. trup
izolat de intravilan. jud.Arad, fn suprafati totald de 5.500 mp, din care suprafata de
4836 mp are categoria de folosin{i arabil, iar suprafata de 664 mp are categoria de
folosintd ape curgdtoare, inscris in Cartea Funciard nr. 360104 — Arad, cu nr.
cadastral: 360104, constind din teren intravilan, teren neimprejmuit, Lot I j--=---------
= subsemnatul SEBASTIAN LIVIU-DAN defin dreptul de proprietate
devilmagi asupra bunului imobil situat in intravilanul municipiului Arad. str. Ovidiu nr.
55, trup izolat de intravilan, jud.Arad, fn suprafati totald de 7897 mp, din care
suprafata de 7538 mp are ‘categoria de folosintd arabil, iar suprafata de 359 mp are
categoria de folosintd ape curgdtoare, inscris in Cartea Funciard nr. 363275 — Arad,
cu nr. cadastral: 363275, constind din teren intravilan, teren netmprejmuit, Lot 1 ;---
= subsemnatul SELEJAN PETRU MIRCEA detin dreptul de proprietate
exclusiva asupra bunului imobil_situat in intravilanul municipiului Arad, str. Ovidiu nr.
55. trup izolat de intravilan. jud.Arad, in suprafatd totald de 7212 mp, din care
suprafata de 7154 mp are categoria de folosin{d arabil, iar suprafata de 58 mp are
categoria de folosind ape curgitoare, inscris in Cartea Funciard nr. 363276 — Arad,
cu nr. cadastral: 363276, constind din teren intravilan, teren neimprejmuit, Lot 2 ;---
- Suntem de acord cu intocmirea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a

Regulamentului Local de Urbanism aferent Zonei Industriale, comerf si servicii,
conform Certificatului de urbanism nr. 1259/22.07.2022 emis de Primdiria Mun.
Arad, beneficiar Westend Estate SRL, CUI 29500519.

-------- Dam prezenta declarafie spre a servi la organele competente si declardm ci ni s-a
citit in intregime declaratia de citre notarul public, i-am inteles confinutul si
consecintele juridice, si ca cele cuprinse in act, reprezinté voin{a noastra.----------------—
---------- Tehnoredactata de parti §i autentificatd la Societatea Profesionald Notariald
LANG, din municipiuil Arad, B-dul Revolutiei, nr. 27, Ap. 1, judetul Arad, intr-un unic
exemplar original care riméne in arhiva biroului si 4 duplicate, din care unul va riméne
in arhiva biroului notarial si 3 duplicate au fost eliberate partilor.
DECLARANTI
SABAU GHEORGHE SEBASTIAN L1VIU-DAN

SELEJAN PETRU MIRCEA



ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Romdnia
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licenta de func{ionare nr. 192/08.06.2022
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei nr. 27, ap. 1, judetul Arad,
Tel: 0732669955; Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.5162
Data:23.10.2023

in faja mea, KISS DELIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
SABAU GHEORGHE, cetifean romén, domiciliat in Oras Pecica, str. 327 nr. 20,
jud.Arad, identificat prin carte de identitate seria AR nr. 642207/10.10.2013 SPCLEP
Pecica, avind CNP 1521023020080, SEBASTIAN LIVIU-DAN, cetdfean romaén,
domiciliat in Mun. Arad, str. Clujului nr. 197, jud. Arad, identificat cu CI seria AR nr.
942701/2020, SPCLEP Arad, aviand CNP 1690405020058 si SELEJAN PETRU
MIRCEA, cctajean roman, domiciliat In municipiul Arad. sirada Vadului, nr.9. judejul
Arad. posesorul Cl seria AR nr. 792548/2016-SPCLEP-Arad. CNP 1801023020147 in
nume propriu, care dupi ce au citit, i-au inteles continutul si consecintele juridice,
au declarat ci cele cuprinse in act le reprezintd vointa, au consimtit la
autentificarea prezentei declaratii §i au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12, lit. b. din Legea 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 30 lei + 5,70 lei TVA, achitat cu factura nr.4751/2023.

NOTAR PUBLIC
KISS DELIA

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 4 EXEMPLARE, DE KISS DELIA NOTAR
PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEASI FORTA PROBANTA
CA ORIGINALUL.

Notar Public

KISS DELIA

(1



..@z//z lical

DECLARATIE

~---Subsemnatii FILIP LEON, cetatean roman, nascut la data de 0908 1953 in Sat
Libotin, Com. Cupseni, jud Maramures. domiciliat in muntcipiul Arad, str. Malin nr. 21
jud.Arad, identificat prin Cl seria AR nr. 399277/15.07.2008, SPCLEP Arad, avand CNP
1530809020023 si sotia FILIP ANA, cetafean roman, nascuta la data de 17 10 1953, in
Sat Rachitele, Com Margau, jud Cluj, domiciliatad in municipiul Arad, str Malin nr 21
Jud Arad. identificata prin Cl seria AR nr. 966928/27 10.2020. SPCLEP Arad avand CNP
2531017020027, in calitate de proprietari devalmasi asupra imobilului inscris in
Cartea Funciara nr. 360097 — Arad, de sub A.1 cu nr. Cadastral: 360097, constand
din teren intravilan - arabil, in suprafata totald de 21191 mp, situat in Mun. Arad, str.
Ovidiu nr. 55, _trup izolat de intravilan Arad. lot 2. jud. Arad, declardm pe proprie
raspundere, cunoscand sanctiunile previzute de lege pentru cei ce fac declaratii
mincinoase cd suntem de acord cu intocmirea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Zonei Industriale, comert si servicii,
conform Certificatului de urbanism nr. 1259/22.07.2022 emis de Primaria Mun. Arad.
De asemenea, declaram ca suntem de acord ca drumul de acces care urmeazi sa
se construiasca, conform schitei anexate care face parte integranta din prezentul
act, pe imobilul proprietatea noastra inscris Cartea Funciard nr. 360097 — Arad
descris anterior, respectiv pe o portiune de 6 metri de la limita proprietitii, precum
si pe o portiune de 6 metri de la limita proprietatii pe imobilul inscris in 363276 -
Arad, de sub A.1 cu nr. cadastral: 363276, constind din teren intravilan, in
suprafafa totald de 7212 mp, situat in Mun. Arad, str. Ovidiu nr. 55. trup izolat de
intravilan Arad. iot 2, jud. Arad. e
-—---Dam prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
-—Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionald Notariala Morarnu, intr-un
exemplar original, precum si 3(trei) duplicate, din care 2(doud) duplicate s-au eliberat
partii, azi, data autentificari. —
Declaranti,
nume si prenume

FILIP LEON

nume si prenume

FILIP ANA

- autentificarea pe verso —



ROMANIA

Uniunea Nationalad a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 552}7

1 2.DEC 207
Data

Merariu Patrcii Iap

----- Infata mea  "Otar public

notar public. la sediul biroului s-au prezentat: FILIP
LEON, cetafean roman, nascut la data de 09.08.1953, in Sat Libotin, Com. Cupseni, jud.
Maramures, domiciliat in municipiul Arad, str. Malin nr. 21, jud.Arad, identificat prin Cl
seria AR nr. 399277/15.07.2008, SPCLEP Arad, avind CNP 1530809020023 si sotia
FILIP ANA, cetdlean roman, ndscuta la data de 17.10.1953, in Sat Rachitele, Com.
Margau, jud. Cluj, domiciliatd in municipiul Arad, str. Malin nr. 21, jud.Arad, identificata
prin Cl seria AR nr. 966928/27.10.2020, SPCLEP Arad, avand CNP 2531017020027, in

nume propriu,

care, dupa ce au citit actul, au declarat c3 i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul
exemplar =5 \Qﬂ&& LS

—--in temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.--
----- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL TNSCRIS
-----S-a perceput onorariul in su E{'na totala de IO _ W leisi TV.A In suma totald de

Z99C 12022,

_ﬂ\rg = lei, cu chit.nr.
NOTAR PUBLIC,
MORARIU PATRICIU ION
Prezentul duplicat s-a intocmit Tn 3(trei) exemy...re, de MORARIU PATRICIU ION, notar
public, astazi, data autentificarii actalu, si are aceeasi for{a probanta ca originalul.

Notar public,
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Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licenta de functionare nr. 192/08.06.2022
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei nr. 27, ap. 1, judeful Arad,
Tel: 0732669955; Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1460
Data:02.04.2024

C in faja mea, LANG NORBERT ALEX, notar publlc la sediul biroului s-a
“" prezentat: SABAU MONICA-MIORITA, cetitean roman, domiciliata in oras Pecica
str. 327 nr. 20, judeful Arad, posesoarea CI seria AR nr. 675435/2014-SPCLEP-Arad,
CNP 2650605020046 — in nume propriu, care dupii ce a citit, i-a inteles continutul si
consecintele juridice, a declarat cii cele cuprinse in act ii reprezintd vointa, a
consim{it la autentificarca prezentei declaratii si a semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12, lit. b. din Legea 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei + 9,50 lei TV A, achitat cu factura nr.1352/2024.

NOTAR PUBLIC
LANG NORBERT ALEX

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 4 EXEMPLARE, DE LANG NORBERT ALEX
NOTAR PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.
Notar Public
LA "NORBERT ALEX

8

b



DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DECLARATIE

----- Subsemnata SABAU MONICA-MIORITA, cetifean romén, domiciliatd in orag
Pecica str. 327 nr. 20, judetul Arad, posesoarea CI seria AR nr. 675435/2014-SPCLEP-
Arad, CNP 2650605020046, declardm pe proprie rispundere cunoscénd sancfiunile
prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase, urmatoarele :
----- Detin dreptul de proprietate , in devilmigie cu soful asupra bunului imobil situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Ovidiu nr. 55. trup izolat de intravilan, jud.Arad, fn
suprafatd totald de 5.500 mp, din care suprafata de 4836 mp are categoria de
folosintd arabil, iar suprafata de 664 mp are categoria de folosintd ape curgatoare,
inscris in Cartea Funciard nr. 360104 — Arad, cu nr. cadastral: 360104, constind din
teren intravilan, teren neimprejmuit, Lot 1 ;
- Sunt de acord cu intocmirea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) §i a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Zonei Industriale, comerf si servicii,
conform Certificatului de urbanism nr. 1259/22.07.2022 emis de Primdria Mun.
Arad, beneficiar Westend Estate SRL, CUI 29500519.
-—-----Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente si declar cé ni s-a citit
in intregime declarajia de citre notarul public, i-am inteles confinutul §i consecintele
juridice, i cd cele cuprinse in act, reprezintd voinfa mea.
—-----—---Tehnoredactati de parti si autentificati la Societatea Profesionald Notariald
LANG, din municipiuil Arad, B-dul Revolutiei, nr. 27, Ap. 1, judeful Arad, intr-un unic
exemplar original care rimane in arhiva biroului §i 4 duplicate, din care unul va ramane
in arhiva biroului notarial §i 3 duplicate au fost eliberate partilor.
DECLARANTA
SABAU MONICA-MIORITA




DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris: Timbru sec

DECLARATIE

----- Subsemnatii SEBASTIAN LIVIU-DAN, cetifean roman, domiciliat in Mun. Arad,
str. Clujului nr. 197, jud. Arad, identificat cu CI seria AR nr. 942701/2020, SPCLEP
Arad, avind CNP 1690405020058 si RADU ANGELA-EVRICA, cetatean romdn,
domiciliati in municipiul Arad, strada Clujului, nr. 197, judetul Arad, posesoarea CI
seria AR nr. 971829/2020-SPCLEP-Arad, CNP 2721214020020, declarim pe proprie
rispundere cunoscind sancfiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declarafii
mincinoase, urmétoarele :
Detinem dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile, astfel :

= subsemnafii SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA-EVRICA
definem dreptul de proprietate devdlmasad asupra bunuluj imobil_situat in_intravilanul
municipiului Arad, str. Ovidiu nr. 55, trup izolat de intravilan. jud.Arad, in suprafatd
totald de 7897 mp, din care suprafata de 7538 mp are categoria de folosinti arabil, iar
suprafata de 359 mp are categoria de folosinti ape curgitoare, inscris in Cartea
Funciard nr. 363275 — Arad, cu nr. cadastral: 363275, constiand din teren intravilan,
teren neimprejmuit, Lot 1
- Suntem de acord cu intocmirea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Zonei Industriale, comert si servicii,
conform Certificatului de urbanism nr. 1259/22,07.2022 emis de Primdiria Mun.
Arad, beneficiar Westend Estate SRL, CUI 29500519.
--------Ddm prezenta declaratie spre a servi la organele competente si declardm ci ni s-2
citit in intregime declaratia de citre notarul public, i-am infeles confinutul si
consecintele juridice, §i ca cele cuprinse in act, reprezinti voinfa noastrai.----------=-=----
---------- Tehnoredactatd de parti §i autentificatd la Societatea Profesionald Notariala
LANG, din municipiuil Arad, B-dul Revolutiei, nr. 27, Ap. 1, judetul Arad, intr-un unic
exemplar original care rimdne in arhiva biroului si 4 duplicate, din care unul va riméne
in arhiva biroului notarial si 3 duplicate au fost eliberate pértilor.

DECLARANTI
SEBASTIAN LIVIU-DAN RADU ANGELA-EVRICA




ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Rominia
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LANG
Licenta de functionare nr. 192/08.06.2022
Adresa: Arad Bulevardul Revolutiei or, 27, ap. 1, judetul Arad,
Tel: 0732669955; Fax: 0357.414.022
Email: notarlang@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1444
Data:01.04.2024

in fata mea, LANG NORBERT ALEX, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat: SEBASTIAN LIVIU-DAN, cetifean roman, domiciliat in Mun. Arad, str.
Clujului nr. 197, jud. Arad, identificat cu CI seria AR nr. 942701/2020, SPCLEP Arad,
avind CNP 1690405020058 si RADU ANGELA-EVRICA, cetijean roman,
domiciliatd in municipiul Arad, strada Clujului, nr. 197, judetul Arad, posesoarea Cl
seria AR nr. 971829/2020-SPCLEP-Arad, CNP 2721214020020~ in nume propriu, care
dupi ce au citit, i-au inteles continutul §i consecintele juridice, au declarat ci cele
cuprinse in act le reprezintii vointa, au consimfit la auteatificarea prezentei
declaratii §i au semnat unicul exemplar.

fn temeiul art. 12. lit. b. din Legea 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei + 9,50 lei TVA, achitat cu factura nr.1352/2024.

NOTAR PUBLIC
LANG NORBERT ALEX

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 4 EXEMPLARE, DE LANG NORBERT ALEX
NOTAR PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUI, ARE ACEEASI FORTA
PROBANTA CA ORIGINALUL.
Notar Public
LANG NORBERT ALEX




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificrile si

completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

C

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

@

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

E--ﬁt e

Nr. 56726 din 19.07.2022 1 p

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 122,2 din 71218, 2677

in scopul :
Alte scopuri : intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent Zona
industriala,comert, servicii.

Ca urmare a cererii adresate de WESTEND ESTATE S.R.L. pers. juridica cu sediul in judetul ARAD,

@)nicipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Calea ROMANILOR , nr. 17-19, bloc , sc. , etaj 2, ap. , telefon ,

mail westend.arad@gmail.com, inregistrata la nr. 56726 din 19.07.2022

pentru imobilul - teren gi/san constructii - situat in judefu! ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul, cod postal ,
Str. OVIDIU , nr. 5, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.360104 ARAD, C.F.NR.360105 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 360104, NR.CADASTRAL 360105.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilan,categoria de folosinta arabil si ape curgatoare, proprietate privata.

REGIMUL ECONOMIC
estinatie si folosinta actuala : Zona Industriala Nord Extindere.
Se solicita : intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent Zona industriala,
comert,servicii.



3. REGIMUL TEHNIC '
Terenuri arabile in intravilan,ape curgatoare, in suprafata de ( 5.500 +15.109 Ymp = 20.609 mp conform extrase C.F. si masuratori situate
in Zona Industriala Nord Extindere,conform PUZ preliminar - Zona Industriala Nord municipiul Arad - extindere, aprobat prin HCLM
Arad nr.58/29.03.2005.

Regimul de actualizare/modificare:

Se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent, cu respectarea prevederilor
Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1,lit. C),H.G.R. nr 525/1996 , Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planutui
Uirbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000, Ordinul nr.839/2009, Ordinul nr.233/2016, Ordonanta Guvernului nr.43/1997 modificata prin
Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize si acorduri: AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA A
PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD, APA CANAL, ENERGIE ELECTRICA, DELGAZ GRID, PSI, PROTECTIA CIVILA, AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIE], AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE
SERVICIUL CIRCULATIE,TRANSGAZ,COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURIlI RUTIERE,
AN.LF,APELE ROMANE, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine, se va conslala in perioada de claborare a
documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic gl terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
O.C.P.L. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

Se vor asigura accese carosabile si pietonale, trotuare, alei, mijloace de stingere a incendiilor, parcri, spatii verzi §i plantate,perdele de
protectie, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

Realizarea infrastructurii,drumurilor,acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ,

Se vor respecta normativele lehnice in vigoare.

In prealabil initierii documentatici PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010. 0
Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alle PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.

Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 21.07.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism ( R.L.U.) pentru aferent pentrn zona industriala, comert, servicii in
vederea aprobarii in Consiliul Local al municipiului Arad.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizagic de construire/desfiinjare
$i nu conferd dreptul de a executa luerdri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD] Splaiul Muresulii F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentuiui European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca accasta sd analizeze si sd decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investijiei gi stabilirii necesitaii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investijiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protecjia mediului
In situatia in care awtoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investifiei asupra mediului, selicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii
administratiei publice competente cu privire la menjinerea cererit pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea Certificatelui de urbanism ori pe parcursu! derulrii procedurii de
*valuare a efectelor investifier asupra mediului solicitantul renunta la intengia de realizare a investigiei
acesta are obligafia de a notificn acest fapt autoritatii administragiei publice competente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va {i insofiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciar de informare actualizat {a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare, originale, actualizatie.Dovada unui drept real asupra imobilelor inscris
in favoarea solicitantilor documentatiei de urbanism.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
LI D.T.AC. L[] D.T.O.E.

) D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[} alimentare cu apa

[J canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

£] alimentare cu energie termica

[l gaze naturale
[l telefonie

[l salubritate

(] transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [] protectia civild [l sadndtatea populatiei

©

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Acordul KMG ROMPETROL DEVELOPMENT

d.4. Studii de specialitate:

e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

"

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
/ Cons. Jur, Lilioara Stepanescu

Calin Bibm?

Z‘Z‘W’i{m L FEPRNEE R,

@ ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Soriln Ciurariu

Achitat taxa de 211,88 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0250223 din 19.07.2u22, taxd de urgentd 1.000 RON si
taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 27 08. 2027
DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
arh. Sandra Dinulescu ing. Mirela Szasz Liliana Pas#alﬁu Ing. Karpati Manuela



PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:1000
Nr. cadastral N . ) : [Supéﬁtﬁasuraw_a imobllului(mp) | Adrt;s_a imobllula- '
W _30_165} 3501b4 - ._ . : 3 2-0670_9 ——-= i Kfﬂ\'ﬂaﬂ Arad,
[iN_T.CEea FurEa; o S _ _[ .Unll_aé. &&F&a}iﬁerﬂ%ﬂlg - . B .
__asotos;aeotos | e 2
= I = 7 S, B - |
21 cad.338668 I
155 _
==l A sy
' . 187
® = =
CAD.36009 . o A Datsreferitoare Ia teren S
cad.356129 CF.360105 pa':;'ele Categoria de folosinta]  SuPrafata (mp) _ Mentuni o 2l
CAD.360105 1 A | rempremut
S.=15109 mp 2 A 5500 nelmprejmuit
B Total I - I - -
= ,HmWﬁl S —
Cod Destinalia construla fa so Mentiunl t
16 - % A {mp) e =
— ___..Ttal'—. ——— — : —— S e ]
65.83m | § E = = === - o
; _LEGENDA: et
;".3 — = —— - linio eloctrica deriana JUDETUL ARAL \
CF.360104 | ARIA LUNICIPIULY! ARAD
CAD.360104 -sisp 48 loess mesicns PRIM .

S = 5500 mp

- Cor casa

ANEXA
I it NISM)
CERTIFICATUL DE URBAMSTH

L
—s—r—— - gad plasa

e O gard beton/ placi batonalo
—g——— - gard maotafc

0 -
(1159t 8L.0%-H

-camin da vizitare tefefon —Arflfleﬂ sef,

- gura vizhare canalizara
- punct statla

- gpometru

- aorisitor gaz

- agrisitor gaz

oNGE09

SC Topovas Plon SRL. Cerificat ds autorizace, clasa I, serda RO-B-J, o, 20605/2021; prin
CAD.36009 i Mann Sebastian-Toma, Cadficat de autorizase, cal B, seria RO-AR-F, 1v.0092/26.03.2012

25_ 27034 S DRV | - Benaficlar. - [
3 26 2 ] o7 ik NS CARNIELLI LIVIO Prolect

fr.

—_— Execulant:SC TOPOV
5 g CUL34870374,0285772015

Adrasa Mun. Arad, sir. Plarsiclor, nr.d1
hbaeatip et Robele fciiascc A Rlu b 8

cad.356041

ACTIUNEA NUMELE |3 Denumire proiect :
"MASURAT | ing MANNSE
—_— : 3 o, 11000
REDACTAT | Ing MANN SEB s A7 110000 Plan topografic
L | Ing MANN SEBAS B s
| Ing. MANN SEBAS ~ 0/7’;
DESENAT | oA | R
= = i g | VERIFICAT ilns. MANN SEBASTIAN | ‘ Dala: WLIE 2021

U S 1. 10 2 I+




	4d4d563e9db6c907360c751afc3352c8d6bf1fa0aae8249878df245d0e0e710f.pdf
	b51ee3302d1f0821fa0f7eaab607aecc38bf560cbf5095567da036d41f0024af.pdf
	4d4d563e9db6c907360c751afc3352c8d6bf1fa0aae8249878df245d0e0e710f.pdf
	4d4d563e9db6c907360c751afc3352c8d6bf1fa0aae8249878df245d0e0e710f.pdf

